UCHWALA NR XXXV/303/06
RADY GMINY SUWALKI

z dnia29 czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego cgci
terenow potazonych we wsi Okuniowiec, w Gminie Suwaiki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniem&ca 1990 r. 0 samaidzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142zpd591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 121214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1085116, poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
144, .z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 6 ustatti 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lénych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121, p4266, z 2005 r. Nr
175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63) oraz 20tust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2003 r., Nr 80 poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 1d. 954, Nr 130. poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319) oraz uchwaty Nr XV/135/04 Rady Gyn#uwatki z dnia w dnia 12 lutego
2004 roku w sprawie przygiienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci terenéw potaonych we wsi Okuniowiec, w gminie Suwaiki, po
stwierdzeniu zgodrimi ze Studium uwarunkowia i kierunkOdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suwaitki zatwierdzonym uchwisr XVI111/114/01 Rady Gminy
Suwalki z dnia 30 stycznia 2001 roku i uchyvédr XXVI1/228/05 Rady Gminy Suwaiki
z dnia 29 czerwca 2005 roku (aktualizacja studiur®ada Gminy Suwatki uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicterenow
potozonych we wsi Okuniowiec, w Gminie Suwaitki w grambaokre&lonych na rysunku
planu w skali 1 : 2000, stanoygiym zahcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania planu ¢bj cz$¢ terenéw przylegtych do granic
administracyjnych miasta Suwatki patmych we wsi Okuniowiec, po obu stronach linii
kolejowej z Suwalk do Trakiszek oraz drogi powva¢p Nr 1153B Suwatki (ul. Kolejowa,
Poinocna) — Okuniowiec — Kaletnik — Wiatreau— Zaboryszki.

§ 2.1. Przeznacza sina cele nierolnicze okilene w 826 — 836, 838 grunty rolne,
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego @cznej powierzchni 42,4264 ha,
0 nastpujacej strukturze:

1) RIVa o powierzchni — 0,9550 ha;
2) RVIb o powierzchni — 2,9968 ha,;
3) RV o powierzchni — 15,4258 ha;
4) RVI o powierzchni — 15,2007 ha,;



5) RzVI o powierzchni — 1,9140 ha;
6) PsIV o powierzchni — 0,5800 ha;
7) PSV o powierzchni — 0,6789 ha;
8) PsVI o powierzchni — 2,6172 ha;
9) LIV o powierzchni — 0,5360 ha;
10) LV o powierzchni — 0,3730 ha;
11)£VI o powierzchni — 0,2520 ha;
12) N o powierzchni — 0,8670 ha;
13) W o powierzchni — 0,0300 ha.

2. Przeznacza gina cele nierolnicze okilene w 827, 34, 38 grunty rolne, wytworzone
z gleb pochodzenia organicznegaczinej powierzchni 11,2313 ha, o0 ngmtjacej strukturze:

1) RIVa o powierzchni — 0,0740 ha;
2) RV o powierzchni — 0,4430 ha;
3) RVI o powierzchni— 0,4700 ha;
4) RzVI o powierzchni — 0,5060 ha;
5) LIV o powierzchni — 0,5600 ha;
6) LV o powierzchni— 5,9374 ha;
7) LVI o powierzchni— 1,999- ha;
8) N o powierzchni—1,2419 ha.

3. Przeznaczagina cele nierolnicze okslone w § 30, 34, 35,36 grunty rolne klasy RIV
o glebach pochodzenia mineralnego o powierzchdi2l/) ha, w tym:

1) 4,1800 ha sklasyfikowanych jakeytki orne klasy RIVa;
2) 7,9470 ha sklasyfikowanych jakayiki orne klasy RIVb

na podstawie zgody Wojewody Podlaskiego (pismo SR.V.MF.77111-70/05 z dnia
30 grudnia 2005 roku).

4. Przeznacza @ina cele nielene okrglone w 8§ 30, 34, 35, 38 grunty stee
o powierzchni 0,7415 ha sklasyfikowane jakiytki lesne klasy LsV i LsVI na podstawie
zgody Wojewody Podlaskiego (pismo NR.V.MF.77111-70/05 z dnia 30 grudnia 2005
roku).

5. Przeznacza @ina cele nielene okrélone w 8§ 35 grunty kme o powierzchni
0,0530 ha sklasyfikowane jakozyiki lesne klasy LsV na podstawie zgody kdn
Marszatkowskiego Wojewoddztwa Podlaskiego (pismo NBRM.IV.7230-28/06 z dnia
16 maja 2006 roku).

§ 3.Integralm czscia niniejszej uchwaly jest:

1) zakcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:200



2) zahcznik nr 2 — zawieragy rozstrzygnicia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznegoaahgy

3) zalhcznik nr 3 — okréajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania itywegs
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wtasnych Gminy Suwaiki.

8 4.Celem regulacji prawnych zawartych w ustalenia@mpljest:

1) wyznaczenie terenéw pod zabudowmieszkaniow jednorodzing, pensjonatow,
produkcyjry, zagrodow, rekreacji indywidualnej, drogi publiczne i wegirzne oraz
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej i spotecznej;

2) okreslenie zasad zagospodarowania terendw minimakiyah skutki wpltywu ustale
planu nasrodowisko przyrodnicze;

3) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych lumieh na cele nierolnicze lub niéfe.
8 5.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bezszkkgo okréania o:

1) rysunku planu — naley przez to rozumie czes¢ graficzra planu w skali 1:2000
stanowica zahcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) uchwale— nalery przez to rozumietekst niniejszej Uchwaty Rady Gminy Suwaiki;

3) przepisach szczegolnych i ogdbnych — nalely przez to rozumie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponuwaterenem wynikage
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — naley przez to rozumie teren o okrdonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi;

5) terenie zamknietym — naley przez to rozumie tereny kdace we wiadaniu PKP;

6) dzialce budowlanej— naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub dziatke
gruntu, ktérej wielké¢, cechy geometryczne, dest do drogi publicznej oraz
wyposaenie w uradzenia infrastruktury technicznej spetaiajvymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikage z odebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej— naley przez to rozumie grunt rodzimy
pokryty ralinnoscia oraz wod powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachéwadeonych jako state trawniki lub kwietniki
na rTp%od’fciu zapewnigicym ich naturalne wegetacje, o powierzchni nie jsg& ni
10 nf;

8) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie lini¢ dziehca tereny o ranym
przeznaczeniu, dolz roznych zasadach zagospodarowania oraz ulice, parkidgogi
publiczne;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumie linig, ktorej nie mae
przekroczy sciana budynku lub zwrane z gruntem elementy konstrukcyjne obiektu
budowlanego, nie dotyczy nadwieszonych element@asas i nosnikow reklamowych
w stosunku do ulic, drég publicznych i jezior;

10) wartosci nieruchomaéci — nalery przez to rozumiewartas¢ rynkowa nieruchomeci;



11) dostepie do drogi publicznej— naley przez to rozumiebezpdredni dostp do tej drogi
albo dostp do niej przez drag wewrgtrzna lub przez ustanowienie odpowiednigj
stuzebndci drogowej;

12) przeznaczeniu gruntdw na cele nierolnicze lub niedae - nalezy przez to rozumie
ustalenie innego airolniczy lub lény sposéb zytkowania gruntdw rolnych lub daych;

13) pensjonatach — naley przez to rozumie obiekty posiadace co najmniej 7 pokoi,
swiadczce dla swoich klientdw catodzienne ayyvienie;

14) zabudowie jednorodzinnej — naley przez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonydta potrzeb mieszkajych
budynkami garzowymi i gospodarczymi;

15) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie budynki mieszkalne, gospodarcze
I inwentarskie, techniczne i produkcyjne w rodzidmy gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz w gospodarstwadmyieh, w tym Pastwowym
Gospodarstwie Lsym Lasy Pastwowe;

16) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie budynek przeznaczony
do okresowego wypoczynku rodzinnego;

17) ustugach nieucazliwych — nalezy przez to rozumie ustugi rzemiélnicze i zaktady
drobnej wytworczéci, ktorych strefa uaizliwosci wynikajaca z raportu oddziatywania
przedsgwziecia na srodowisko (wykonanego na podstawie przepisOw oghron
srodowiska) nie wykracza poza granice tereatdabego we wiadaniu inwestora;

18) ustugach podstawowych— naley przez to rozumie ustugi, ktore s niezlzdne
w codziennym funkcjonowaniu mieszi@w takie jak: sklepy spywcze
i wielobrarzrowe, ustugi rzemidnicze, terenowe ugzizenia sportowe, ustugi dla
rolnictwa, poczta, remiza sinapazarnej, ustugi gastronomiczne itp.;

19) urzadzeniach turystycznych —nalezry przez to rozumie parkingi, pola biwakowe,
wieze widokowe, ktadki, szlaki turystycznagiezki dydaktyczne i miejsca widokowe;

20) zabytku — naley przez to rozumie nieruchoméc lub rzecz ruchom ich czsci lub
zespoly, kdace dzietem cziowieka lub ze#ane z jego dziataldoia i stanowice
swiadectwo minionej epoki dolz zdarzenia, ktérych zachowaniezye w interesie
spotecznym ze wzgtlu na posiadanwartas¢ historyczn, artystyczi lub naukov;

21) badaniach archeologicznych— naley przez to rozumie dziatania majce na celu
odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieiezzabytku archeologicznego;

22) otoczeniu— teren wokét lub przy zabytku wyznaczony w déicgzwpisie do rejestru
zabytkébw w celu i ochrony waroi widokowych zabytku oraz jego ochrony przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zeetrenych;

23) symbolu przeznaczenia- naley przez to rozumie numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegodlnych terendw, oklajace ich przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne;

24)sieci uzbrojenia terenu— naley przez to rozumie wszelkiego rodzaju nadziemne,
naziemne i podziemne przewody i anizenia wodoeigowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne, telekomunikacyjne, elektroenergetycznennej z wyhczeniem urzdzen
melioracji szczegétowych, a tak podziemne budowle, jak tunele, pkze&, parkingi,
zbiorniki itp.



ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8§ 6.Przeznaczenie terenow:

1) Ustalenia dotycxe przeznaczenia terendéw wydzielonych na rysunlkanuplliniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

a) R — tereny upraw polowych,
b) ZL — tereny lasow i zadrzewig
c) WS —tereny wod powierzchniowych,

d) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnywbdowlanych
I ogrodniczych,

e) US - tereny rekreacyjne i sportowe,
f) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtagami,
g) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilubkreacii
indywidualnej,

i) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
j) E —tereny urzdzen elektroenergetycznych,

k) KK —tereny zamkate,

l) KZ, KL, KD - tereny drég, ulic,

m) KP — tereny parkingéw,

n) Kp — gtébwne cigi pieszo jezdne,

oraz trasy rowerowe.

2) okreslone w pkt 1 przeznaczenie terenOw wskazuje podstgvsposob ich zytkowania.
Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji dopuszczalnyichuzupetniagcych dla
przeznaczenia podstawowego zgodnie z zasadamilakyeni w rozdziale Il niniejszej
uchwaty;

3) linie rozgraniczajce tereny na rysunku planu oklimno:

a)w sposob ciglty — linie rozgraniczace tereny o rinym przeznaczeniu lub zoych
zasadach zagospodarowanigisle okrelone,

b) w sposdb przerywany — linie jw. postulowane do lesia w projektach podziatéw
geodezyjnych i zagospodarowania poszczegolnychetiziderendw inwestycji.

§ 7.Ustalenia dotycxre zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzesineg

1) cechy elementéw zagospodarowania przestrzenneg@gajfoe ochrony:

a) obszary biologicznie czynne — aktywne #ki} pastwiska, lasy, zadrzewienia, wody
i niewzytki bagienne, z wyiczeniem terendw przeznaczonych na cele zabudowy,



b) tradycyjny uksztattowany historycznie sposéb i siej realizacji zabudowy, jej skala,
formy architektoniczne, powzanie z roztogami polak i lasow,

c) historycznie  uksztaltowana struktura zytkowania gruntéw, sie drazna,
mozaikowatéc¢ pol,

d) uwarunkowania wynikagpe z potaenia terenu opracowania planu w otulinie
Wigierskiego Parku Narodowego i na Obszarze KrapbrChronionego ,Pojezierza
Pdétnocnej Suwalszczyzny”.

2)elementy zagospodarowania przestrzennego wymEgaj uksztattowania lub
rewaloryzacji:

a) uwzgkdnienie w uaytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw warunkéw ial@st
okreslonych dla Obszarow Krajobrazu Chronionego w rozgpdzeniu Wojewody
Podlaskiego,

b) rekultywacja terendw zdegradowanych i wyrobiskirowych do celéw rolniczych
lub zadrzewienia,

c) zadrzewienie skarp i stokdw ozun spadku w celu przeciwdziatania erozji,

d) uporazidkowanie istnigjcych obiektéw i uradzer w obegciach szczegdlnie na terenie
zabudowy rolniczej.

3) zasady zagospodarowania terenow:

a) wyznaczenie czytelnego uktadu komunikacyjnego iuticog oraz wydzielenie funkciji
poszczegolnych terendw na rysunku planu liniamgraaiczagcymi,

b) racjonalne wykorzystanie terenéw, zwitaszcza wzdtagdéw komunikacyjnych,

c) racjonalne zagospodarowanie atrakcyjnych terend&reaeyjnych przy zachowaniu
i ochronie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

d) zachowanie wigciwej skali i charakteru zabudowy z uwedhieniem tradycyjnej
zabudowy wiejskiej,

e) architektura projektowanych obiektéw nie imopowodowé w krajobrazie silnie
eksponowanych dominant,

f) zakaz stosowania form , ktérg sbce miejscowej tradycyjnej architekturze wiejgkie

g) gabaryty i formy obiektow budowlanych dostosowywdo skali budynkow
istniejacych w gsiedztwie,

h) modernizacja i remonty istnigych obiektow i przeznaczenie wolnych terenéw
pomigdzy zainwestowanymi pod nowe obiekty mieszkaniouwshigowe, rekreacyjne
I uktady transportowe,

i) sytuowanie budynkéw mieszkalnych od strony drog achpwaniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zatwg gospodarczej w ¢hi dziatki,

j) zagospodarowanie zielani ozdobra, pelnaca jednoczénie funkcg izolacyjm
niezabudowanych i nieutwardzonychegz dziatek budowlanych przylegtych do drég,

K) poprawa formy architektonicznej obiektow dysharmajpicych z otoczeniem,

l) ochrona krajobrazu i zasobow przyrodniczych w sgélrexci rzezby terenu przed
degradagj,



m) ochrona wod powierzchniowych i gleb przed niekdots@nym zanieczyszczaniem
sciekami bytowymi i rolniczymi,

n) ochrona cennej, rzadkiejslonosci, torfowisk i zadrzewig srodpolnych,

0) zakaz stosowanidrodkéw ochrony rélin na terenach sptywu wod roztopowych
i deszczowych do ciekdéw i jezior Okuniowiec, Krzayw

p) ochrona atmosfery poprzez wprowadzenia paliw ekotmych do procesow
grzewczych i gospodarczych,

g) na obszarze otllym niniejszym planem ustalagestakaz zabudowy:

- ha terenach kmych,
- w strefach technicznych linii elektroenergetyczn{&hkV,

- w pasie szerok@i 100 m od linii brzegoéw rzek, jezior i innych pbnikdw wodnych
z wyjatkiem urzadzer wodnych oraz obiektéw stacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, knej lub rybackiej(Zakaz ten nie dotyczy terendw, ktére byly
przeznaczone na cele zabudowy w planach zagospedar@ przestrzennego
uchwalonych przed dniem 1 stycznia 1995 roku, ktdw&acity moc z dniem
31 grudnia 2003 roku)

- na terenie oznaczonym symbolem 19R przeznaczonynpasaerzenie terenow
zamkngtych.

8 8. Ustalenia dotyczre zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren obgty granicami opracowania planu peémy jest na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierza Poétnocnej Suwalszczyzny”rehe potazony po potudniowej
stronie drogi powiatowej Nr 1153B Suwaiki (ul. Kmea, Pétnocna) — Okuniowiec —
Kaletnik — Wiatrolia — Zaboryszki olfy jest granicami otuliny Wigierskiego Parku
Narodowego;

2) ustala s} priorytet wymaga ochronysrodowiska i przyrody, a w szczego6fao ochrony
krajobrazu poprzez:

a) zakaz zabijania dziko wygiujacych zwierat, niszczenia ich norgfjowisk, innych
schronié i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czyném zwiazanych z racjonalpgospodark rolna,
lesna, ryback i towiecka,

b) zakaz likwidowania | niszczenia zadrzewie srodpolnych, przydranych
i nadwodnych, jeeli nie wynikajp one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
I zapewnienia bezpiecastwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odiaydo
utrzymania, remontow lub naprawy adzer wodnych,

c) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, i tiyrfu, oraz skamieniadoi,
w tym kopalnych szegkow roslin i zwierzat, a take mineratow i bursztynu,

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksziatggh rzébe terenu,

Z wyjatkiem prac zwizanych z zabezpieczeniem przeciwroztopowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utmzgniem, budow
odbudows, naprava lub remontem urgzer wodnych oraz drog, ulic i infrastruktury
technicznej,

! Stwierdzono niewanasé rozstrzygniciem nadzorczym Nr PN.11.LKK.911-134/06 Wojewody Rsttiego
z dnia 2 sierpnia 2006 r.



e) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnyckeljestuza innym celom ni ochrona
przyrody lub zrownowzone wykorzystanie aytkow rolnych i lénych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

f) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnyslarorzeczy i obszarow wodno
— btotnych,

g) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasieszerokéci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnychwyjatkiem urzdzer wodnych
oraz obiektéw shkmcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejnéj lub
rybackiej — zakaz ten nie dotyczy terenow, ktorly Ipyzeznaczone na cele zabudowy
w planach zagospodarowania przestrzennego uchwaiopszed dniem 1 stycznia
1995 roku, ktore utracity moc z dniem 31 grudniaO20roku oraz terenow
ogolnodostpnych kpielisk, pla i przystani wodnych,

h) zakaz realizacji przedswvzigc mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji drogowych i infrastruktury teamnej,

1) zakaz prowadzenia dziatakwd gospodarczej wptywagej szkodliwie narodowisko
przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm,

j) zakaz budowy obiektéw hodowlanych o wiglkioponad 40 DJP,

k) obowiazek ograniczenia ugiliwosci przedsgwzie¢ inwestycyjnych do granic terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

l) zakaz stosowania technologii niebezpiecznychididowiska,

m) zakaz powstawania obiektéw budowlanych nie speleyah wymogdéw zawartych
W niniejszych przepisach,

n) przestrzeganie wymogow i zalécedotycacych zagospodarowania obszarow
wyroznionych w planie,

0) zakaz odprowadzania nie oczyszczon§abkkdéw do gruntu i wod powierzchniowych,

p) obowihzek gromadzenia odpadow komunalnych w miejscactego przeznaczonych
I ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospioadpadami w gminie,

q) dazenie do zachowania w maksymalnym stopniu isioego drzewostanu,
prowadzenie nasadze gatunkami rodzimymi oraz podejmowanie dziata
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu,

r nakaz rozwizania gospodarki wodno -<ciekowej w sposob nieszkodliwy dla
srodowiska, poprzez budanwsystemu kanalizacyjnego i odprowadzateekow do
miejskiej oczyszczalniciekdw w Suwatkach,

s)zakaz grodzenia w odlegid mniejszej ni 1,50 m od linii brzegu jezior, w celu
umazliwienia swobodnego przajia,

t) zakaz niszczenia linii brzegowej jezior,
u) nakaz ograniczenia emisji pytdw i gazow poprzesaianie paliw ekologicznych,

V) ustala s} dla catego obszaru aiggo planem dopuszczalny poziom hatasu womat
réwnowanym poziomem #wicku — w godzinach ® — 22° (pora dnia) w wysokizi
45 dB, a w godzinach 22— 6 (pora nocy) w wysokii 40dB,

w) zakaz wykonywania zabiegéw melioracyjnych lub inmygabiegéw prowadzych do
osuszania terenu,



X) realizacja inwestycji w sposéb zapewn®j ochror walorow krajobrazu
kulturowego m¢dzy innymi poprzez:

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali iyodd zabudowy tradycyjnej
wystepujacej w regionie,

- stosowanie tradycyjnych materiatbw wylazeniowych — widry, gonty, trzcina,
dachowka ceramiczna, blacha na pokrycie dach®nyjeynk, drewno i kamie

3)w granicach opracowania planu miejscowego nie ¢pygi obiekty, wody
powierzchniowe, zabytki kultury i przyrody (gtazyamzutowe, pomniki przyrody) dla
ktorych naleatoby ustanowi dodatkowe filary ochronne.

§ 9.Ustalenia dotycxe zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaez dobr
kultury wspotczesnej:

1) teren obgty planem miejscowym nie jest @by ochrora konserwatorsk

2) w granicach opracowania planu nie weystia zabytki budownictwa wpisane do
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

3) na obszarze olflym niniejszym planem miejscowym (zgodnie z Arclogotznym
Zdjeciem Polski AZP 17/85 oraz innymi akcjami) znajdsje nastpujace stanowiska
archeologiczne:

a) osada nowaytna — obszar 17-85 — nr 2,
b) osada nowgytna — obszar 17-85 — nr 3,
c) osada nowaytna — obszar 17-85 — nr 4,
d) osada nowsytna — obszar 17-85 — nr 5,
e) osada nowaytna — obszar 17-85 — nr 7.

4) lokalizacja stanowisk archeologicznych na rysunkianp zostata pokazana jako
orientacyjna;

5) wszelkie prace ziemne i inwestycje na wszystlst@mowiskach archeologicznych mog
by¢ wykonywane jedynie po uzyskaniu pozwolenia wojenkidego konserwatora
zabytkbw oraz po przeprowadzeniu ratowniczych hadacheologicznych lub pod
nadzorem archeologicznym,;

6) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdtiowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczeuiggst on zabytkiem, natg:

a) wstrzyma wszelkie prace mage uszkodz lub zniszczy odkryty przedmiot,

b) zabezpiecz§, przy wyciu dostpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadonaio tym konserwatora zabytkow, wojta gminy lub pialic

§ 10.Ustalenia dotycxe wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze o¥lym niniejszym planem nie projektuje ¢siwickszych przestrzeni
publicznych, za wytkiem ulic, drég, parkingdow przy projektowanych striepcych
obiektach ustugowych;



2) w zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu doiggoh funkcji, uwzgdni¢
realizacg ciagOw pieszych, ¢wietlenia terenu, zieleni ugdzonej z elementami matej
architektury, miejsc postojowych i parkingowych;

3) na terenach zabudowy, od strony drég niezabudowamgeutwardzone powierzchnie
dziatek zagospodarowaieleni ozdobn;

4) elewacje budynkow — stosowdradycyjne materiaty wyki@zeniowe - jasne tynki, cegta,
drewno, kamig;

5) uzbrojenie techniczne niezyziane z bezpwedni obstug drég oraz néniki reklam mog
by¢ realizowane za zgadzaradcy ulicy lub drogi.

§ 11.Ustalenia dotycze parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotycgce linii zabudowy:

a) ustala s§ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do dubg i wod otwartych
okreslone na rysunku planu,

b) przy ich ustalaniu uwzgtiniono klag ulicy, istniepca w sasiedztwie zabudowy
uksztaltowanie terenu i jego uzbrojenie w infralsti technicza,

c) w przypadku braku decyzji odfrie krawedzi jezdni przyjmuje si jako minimalrm
odlegtai¢ 5,00 m od linii rozgraniczagej pas drogowy od terendwssednich.
2) ustalenia dotycxe maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnejwigszchni
biologicznie czynnej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki niezmprzekroczy.

- w zabudowie jednorodzinnej mieszkaniowej — 20 %,

- w zabudowie rekreacji indywidualnej — 15 %,

- w zabudowie pensjonatowej — 20 %,

- w zabudowie ustugowej — 40 %,

- w zabudowie jednorodzinnej mieszkalno — ustugovoeyst

b) minimalne powierzchnie biologicznie czynne dziatknny wynost:
- w zabudowie jednorodzinnej mieszkaniowej — 70 %,

- w zabudowie rekreacji indywidualnej — 70 %,

- w zabudowie pensjonatowej — 70 %,

- w zabudowie ustugowej — 20 %,

- w zabudowie jednorodzinnej mieszkalno — ustugow2p-%6.
3) ksztattowanie zabudowy:

a) obiekty mieszkalne na terenach zabudowy mieszk@ha@orodzinnej i mieszkalno —
ustugowej, podpiwniczone do 2 kondygnacji nadzieomyw tym: poddasze
uzytkowe. Dachy dwuspadowe (symetryczne) o nachyl&8sfu— 45 i jednakowym
spadku potaci dachowych i naczotkow. Architektui@biektow powinna
harmonizowa z otaczajca istniepca zabudow. Do realizacji i wykdczenia nalgy

stosowa& materialy powszechniezywane w terenie — drewno, kamjewyroby
ceramiczne, tynki wapienno — piaskowe, pokryciahdae gontem, wiérem, trzcin



ceramiczne i blachy w kolorach aau, szaréci i innych harmonizuagcych

Z otoczeniem. Zalecagsbkna o symetrycznym podziale. Ustalenia daiynawych

budynkéw oraz istniggych (nadbudowywanych, rozbudowywanych), a zéak
przebudowywanych,

b) poziom posadowienia obiektéw mieszkalnych w stosud& terenu min. 60,00 cm,
maksymalnie 90,00 cm,

c) kalenice budynkéw mieszkalnych réwnolegte do drdg,

d) budynki gospodarcze, techniczne i produkcyjne wipog wzgédem architektury,
ksztattu dachu i zytych materiatdbw nawazywat do obiektow mieszkalnych,

e) obiekty rekreacji indywidualnej parterowe z eweliyen podpiwniczeniem
I poddaszem iytkowym oraz przybudowanym gaem. Dachy dwuspadowe
(symetryczne) o nachyleniu 35 45 i jednakowym spadku potaci dachowych
i naczoétkbéw. Architektura obiektow powinna harnmmowa: z otaczajca istniepca
zabudows. Do realizacji i wykaéczenia nalgy stosowa materialy powszechnie
uzywane w terenie — drewno, kamjewyroby ceramiczne, tynki wapienno —
piaskowe, pokrycia dachowe gontem, wiorem, trgoteramiczne i blachy w kolorach
brazu, szaréci 1 innych harmonizacych z otoczeniem. Zalecaigsokna
0 symetrycznym podziale. Ustalenia dotyazowych budynkow oraz istnigjych
(nadbudowywanych, rozbudowywanych), a Zz@ak przebudowywanych. Zakaz
realizacji budynkow wolnostegych gospodarczych i wolnosioych garay,

f) sytuowanie budynkéw w odledio 1,50 m od granicy z dziatksasiedni budowlan
lub bezpdrednio przy granicy dopuszcze dila terendéw z istniega zabudow na
podstawie przepisdw szczegodlnych igmrych,

g) zaleca si wprowadzanie zieleni towarzyg®j zabudowie, ksztaltowanie pasow
zieleni izolacyjnej miedzy terenami mieszkaniowymjospodarczymi oraz wzdiu
drég, ulic i linii kolejowych z zastosowaniem raaiych gatunkéw réin.

§ 12.Ustalenia dotycxe szczegétowych zasad i warunkOw scalania i padzia
nieruchomeci objetych planem miejscowym:

1) na obszarze oftym planem nie wyznaczae¢siterendw przeznaczonych do scalenia
I podziatu nieruchomiei;

2) zaktada si minimum 18,00 m szeroké frontu dziatek oraz min. 800,00%rpowierzchni,
nie ograniczajc gornych parametrow.dty granic dziatek do pasow drogowych zbie
do 90 i wynikaja z przygtej zasady dokonywania nowego podziatu wzdlub
w poprzek istnigjcych granic i ich zabudowy;

3) kazda wydzielona nieruchomd® powinna posiada odpowiedma powierzchng
umazliwiajaca zrealizowanie pelnego programu towarzygego istniejcej lub
projektowanej zabudowie w zakresie dojazdow, pgdm zieleni, placéw zabaw, itp.;

4) dopuszcza si korygupce podziaty dziatek, niezdne do poprawy warunkéw
zagospodarowania dziatekssednich orazaczenie dziatek w weksze.

§ 13.Ustalenia dotycae granic i sposobow zagospodarowania terendw hiektmw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ¢bdych przepisow, w tym terendéw
gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:



1) przez teren opracowania planu przebiega linia kolej E75 Warszawa — Biatystok —
Sokotka — Suwatki — Trakiszki — granicanséwa. Zaklada si dostosowanie jej do
migdzynarodowych potrzeb przewozowych poprzez:

a) budowe drugiego toru na odcinku Biatystok — Sokotka — &tkiv— Trakiszki —
granica pastwa,

b) elektryfikacg linii odcinku Soko6tka — Suwatki — Trakiszki — giaa pastwa,
c¢) budowe dwupoziomowych przeet z trasami drogowymi,

d) wszystkie inwestycje planowane do zlokalizowania sysiedztwie terendéw
kolejowych winny bezwzgldnie spetnia wymogi okrélone w przepisach ogbonych.

2) na obszarze olfiym planem wysipuja tereny objte ochrom w rozumieniu przepiséw
o ochronie przyrody — otulina Wigierskiego Parkurdtbowego i Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierza Poinocnej Suwalszczyzny”,

3) nie wystpuja tereny gornicze, a tak naraone na niebezpiecastwo powodzi,

4) wystepuja natomiast tereny zagrone osuwaniem simas ziemnych. Proponujezsereny
te zalest i wprowadz¢ zakaz zabudowy,

5)na obszarze odlym niniejszym planem wygbuja urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych i podstawowych (rowy otwarte R-1,,RR23, R, R-B, R-B-1 do B-10,
Rzeka Kamionka). Przy zmianie przeznaczenia dziatekzdzeniami melioracyjnymi
na cele nierolnicze nalg wykona przebudow istniepcych uradzen wodnych
dostosowujc je do planowanego sposobu zagospodarowania terZabrania i
niszczenia lub uszkadzania agzen wodnych. Na wykonanie lub przebudewych
urzadzer nalery uzysk& pozwolenie wodno — prawne. Przed vgpséniem z wnioskiem
do Starostwa Powiatowego o0 wydanie pozwolenia wpthwnego, dokumentagc)
projektowg przebudowy uradzen melioracyjnych, 4cznie z operatem wodnoprawnycm
nalery przediay¢ do uzgodnienia do  Wojewodzkiego Zgia Melioracji Wodnych
w Biatymstoku, Biuro Terenowe w Suwatkach.

§ 14.Ustalenia  dotycxe zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, obronyeinej i ochrony przeciwpzarowej:

1) obstug: komunikacyjm terenu ohjtego planem zapewnigj

a) drogi publiczne uktadu podstawowego:

- droga powiatowa Nr 1153B Suwatki (ul. Kolejowa, mi¢na) — Okuniowiec —
Kaletnik — Wiatrohia — Zaboryszki — oznaczona na rysunku planu symbaeKz,

- drogi gminne — oznaczone na rysunku palny symbolgakL,
b) drogi wewrtrzne — oznaczone na rysunku planu symbolem 15KD,

2) zaktada sj obstug terenu komunikagjzbiorowy publiczry PKS i MPK;

3) obstug komunikacyjn dziatek budowlanych natg rozwiazac w oparciu o ulice i drogi
istniejace i projektowane;

4) ustala s nastpujace wskaniki zapewnienia miejsc postojowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum InBejsca parkingowe lub
garae na 1 mieszkanie,



b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugamiriémiostem — minimum
5 miejsc parkingowych i 1 gataa 1 mieszkanie,

c) zabudowa pensjonatowa — 1 miejsce postojowepukdj noclegowy w pensjonacie,
d) gastronomia - minimum 2 miejsca postojowe na i€)so konsumpcyjnych.
5) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zetramym:

a)adaptuje s istniepcy uktad komunikacyjny i dotychczasowe parania jego
z ukladem zewgtrznym, zwlaszcza z dragpowiatowa Nr 1153B Suwaiki (ul.
Kolejowa, Pdéinocna) — Okuniowiec — Kaletnik — Wa@tiza — Zaboryszki. Zaktada
sig remont nawierzchni, zmian parametrow, tukéw i spadkow podhych,
utwardzenie @igow pieszych wzdt ulic w obebie zabudowy oraz ich uzbrojenie
w brakupce elementy infrastruktury technicznej,

b) projektowane drogi gminne i wewtnzne stia pofaczeniu projektowanych terenéw
budowlanych z istniacym uktadem lokalnym i zewstrznym. Zaktada si realizacg
miejsc postojowych wzdiu drég i na wiasnych dziatkach. Miejsca parkingowe
ogolnodostpne maj zapewnt obstug uzytkownikéw terendw rekreacyjnych oraz
funkcje przestrzeni publicznych.

§ 15.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci isfraktury technicznej, jej
parametry i powdzania z uktadem zewtrznym;

1) parametry projektowanych sieci nafe dostosowé& do pelnego zainwestowania na
terenach olegych planem;

2) ustala s} nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

a) pobor wody do potrzeb socjalno — bytowych, przecigpowych, przygotowywania
positkbw i ewentualnie technologicznych nale projektowa& z lokalnej sieci
wodochgowej z podiczeniem do istniggych i projektowanych sieci i wdzen,

b) do czasu realizacji pelnej sieci wodggowe] gminnej dopuszcza esibudove
lokalnych indywidualnych @i wody.

3) ustala s} nastpujace zasady usuwaniaiekow:

a) zaktada sj sukcesywne poszlkowanie gospodarkiciekowej w istniejcej zabudowie
rolniczej, jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej

b) odprowadzeniesciekow bytowo — gospodarczych docelowo do gminnigcis
kanalizacji sanitarnej, ikd i lokalizacja przepompowriciekow lub innych urgzdzen
zostanie rozwizana na etapie projektu budowlanego, bez zmiangjsaego planu,

c) do chwili budowy gminnej sieci kanalizacji sanitefndopuszcza si stosowanie
indywidualnych  rozwizan technicznych, m. in. szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorycKcieki beda okresowo wywaone do punktu zlewnego
oczyszczalniciekow w midgcie Suwaiki przez specjalistyczne przetgirstwo,

d) zakazuje si wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonyciekéw do gruntu i wod
powierzchniowych.,

e) zabrania s odprowadzanidciekéw na teren kolejowy oraz do kolejowych adzen
odwadniagcych.



4) ustala s} nastpujace zasady usuwania odpadow:

a)nalezy zapewnt urzadzenia staace utrzymaniu porglku, stosownie do potrzeb
obiektéw,

b) tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadéw stahyalezyn organizowd na
warunkach okrdonych przez gmig,

c)na parkingach oraz terenach przeznaczonych do cel@kreacyjnych
I wypoczynkowych przewiduje sustawienie kontenerow raieci (z zastosowaniem
segregacji odpadow) i wywoégmieci do kompostowni.

5) ustala s} nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

a)wody opadowe z terendw budowlanych ngleodprowadza powierzchniowo
| zagospodarowaw obrbie wiasnych dziatek,

b) odprowadzenie wod opadowych z terendw komunikacyjmy oparciu o istniagy
I projektowany system odwadniania,

c) zabrania s odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy @@olejowych
urzadzen odwadniagcych.

6) ustala s¢ nastpujace zasady z zakresie ogrzewania:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowychmpja s¢ w oparciu o wtasne
indywidualne zrodta ciepta, spetniage wymagania przepiséw szczegolnych
w zakresie emisji zanieczyszdzeéo powietrza,

b) preferuje si zrédta ciepta nie emitage zanieczyszche (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) ldbddta ciepta opalane olejem lub gazem.

7) ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w enekgielektrycz planowanych terendw budowlanych planuje si
W oparciu o istnigjce w granicach opracowania linie SN,

b) przebieg i usytuowanie sieci i udzen elektroenergetycznych nale ustalt
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szélegni, za zgod wiascicieli
terenow,

C) rozprowadzenie energii wdzen niskiego napicia odbywa& si¢ bedzie liniami
kablowymi nn 0,4 kV,

d) ztacza kablowe nalgy lokalizowa w miejscach o dogodnym depte dla shib
Rejonu Energetycznego,

e)w przypadku kolizji projektowanych obiektow z adzeniami elektroenergetycznymi
naleey dostosowa je do projektowanego zagospodarowania przestrgenagodnie
z obowhazujacymi przepisami i normami. W przypadku Kkolizji pe&iowanych
obiektow z urzdzeniami SN i nn o warunki przebudowy nglewysiapi¢ do RE
Suwalki,

f) przebudowa, ktoéra powinna &y zrealizowana kosztem inwestora inwestycji
podstawowej dotyczy nie tylko zmian tras linii di@energetycznych, lecz rowaie
wykonania odpowiednich obostfzel uziemier, ktdére powinny by realizowane
w oparciu o umowy mdzy zainteresowanymi i ZEB S.A. Warunki przebudowy
nalezy uzyska& w Rejonie Energetycznym Suwaiki,



g) budowa sieci elektroenergetycznych winn& bgalizowana zgodnie z ustave dnia
10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne znp@m. oraz aktami wykonawczymi
do tej ustawy,

h)w przypadku rozbudowy czy modernizacji ista@gj sieci elektroenergetycznej
naleey prowadz¢ je obnieniami terenu, w celu ograniczenia agresysendinii
w krajobrazie, bdz prowadzt je jako okablowane podziemne.

8) Ustala st nastpujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjney:

a) sieci telekomunikacyjne przewiduje:$ako linie podziemne gtéwnie w pasach drdg,

b) obstug: telekomunikacyja nalery rozwiazac w oparciu o istniejce i projektowane
sieci telefoniczne w zakresie wynikaym z potrzeb odbiorcow,

C) szczegotowe rozwrania zostanzawarte w warunkach technicznych na buesweci
telekomunikacyjnej na podstawie @dnych wnioskow,

d)w przypadku kolizji projektowanych obiektow 2z istjpicymi urzdzeniami
telekomunikacyjnymi naley je przebudowéa i dostosow& do projektowanego

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z aapcymi przepisami, normami
I warunkami przebudowy.

9) ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

a)w budynkach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinreggrodowej, ustugowej,
produkcyjno - skiadowej itp. przewidZieukrycia typu Il wykonywane przez
uzytkownikow obiektow,

b) w przypadku jeeli budynek ustugowy lub mieszkalny zostanie zagktgwany na
wiecej nz 15 osOb naley opracowa ,,Aneks OC” na przystosowanie budynku na
ukrycie w okresie podwgzonej gotowéci obronnej RP,

c) bez wzgédu na typ zabudowy zarezerwoiveereny pod budogawaryjnych studni
wody pitnej (przyjmugc norng wynoszaca 7,5 | na osobo—delp. Odlegta¢ studni od
budynkow nie powinna przekracz&00 m,

d) istniejace studnie naley zabezpieczy przed likwidacy i przystosowa do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzystw

e) oswietlenie zewntrzne (np. drogi, ulice, budynki) przystosawa@o wygaszania,

f) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég ic upowinien spetnia
nastpujace warunki:

- odpowiedny szeroké¢ uniemaliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

- pofaczenie z traktami przelotowymi zapewn@g sprawa ewakuag} ludnasci
w okresie zagreenia,

- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla poyazldiebezpiecznymirodkami
chemicznymi.

10) ustalenia w zakresie ochrony przecivwamwe;j:

a) projektowan zabudow nalezy realizowa zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie,

b) naleey zapewné wiasciwa ochrore przeciwpgarows | zabezpieczenia
przeciwpaarowe budynkow,

c) nalezy zapewnt zaopatrzenie w wedha cele przeciwp@arowe,



d) istniejaca i projektowana komunikacja powinna uilwia¢ dojazd i dosip dla
jednostek ratowniczo — gaiczych stray pazarnej.

§ 16.Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraganaczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

1) wynikajace z ochronyrodowiska — strefa ochronna Wigierskiego Parkurodawego —
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierza Pétep®@uwalszczyzny’:

a)zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pastersk@dci 100 m od linii
brzegow jezior i rzek,

b) pozostate jak § 8.

2) istniejace uksztaltowanie terenu — tereny raree na erozj duze spadki. Proponowane
zabezpieczenie przed erppoprzez dolesienia, zakrzaczenia i zakaz zabudowy

3) wynikajace z wyst¢powania terendw zamkgtich — istniejca linia kolejowa i planowana
jej modernizacja:

a) budowle i budynki mog by¢ usytuowane w odlegéoi nie mniejszej i 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tyae odlegtdé to od osi skrajnego toru nie by
mniejsza ni 20 m,

b) budynki mieszkalne, obiekty rekreacyjne, sportowdgudynki zwhzane
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziepowinny by usytuowane w odlegtoi
zapewniajcej zachowanie, w zateosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
poziomu hatasu, okénego w przepisach w sprawie dopuszczalnych poamom
hatasu,

c) na gruntach pofmnych w gsiedztwie linii kolejowych drzewa lub krzewy mphy¢
usytuowane w odlegtoiach nie mniejszych #i 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego,

d) budynki i budowle, drzewa i krzewy, elementy octyakustyczne] w gsiedztwie
przejazdow kolejowych powinny Byusytuowane w odlegéoi zapewniajcej warunki
widocznaci przejazdow kolejowych okénych w przepisach o warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiatlgkrzyzowania linii kolejowych z drogami
publicznymi i ich usytuowanie.

§ 17.Ustalenia dotyce sposobOw i terminu tymczasowego zagospodarowania
urzadzania i aytkowania terenow:

1) tereny dla ktérych niniejszy plan ustala inne prieezenie mag by¢ wykorzystywane
w sposoOb dotychczasowy, do czasu zagospodarowdmigodnie z planem;

2) na terenach przewidzianych na zabugdub poszerzenie i realizacfrog i kolei nie
nalezy zaktada upraw wieloletnich.

§ 18.Ustalenia dotycze obszarow rehabilitacji istnigjej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a tale obszarow wymagajych przé&sztalcé | rekultywacii.
Na terenie objetym planem nie zachodzi potrzebaaliitacji istniepcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a tak przeksztataeterenow i rekultywacji.

§ 19.Ustalenia dotycxe terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz tereno
stuzacych organizacji imprez masowych:



1) w miejscowym planie wyznaczono tereny rekreacyjnie sportowe nad jeziorami:
Okuniowiec i Krzywe i oznaczono symbolem przezna@&US;

2) przewiduje st realizacg pol namiotowych, przystani wodnychapielisk, plazy, boisk do
gier matych, deszczochron6w, altan, sezonowych kédie matej gastronomii
I sanitarnych, punktéw wypgczalni rowerdw i nart;

3)tereny wzdta projektowanych a@gow pieszych | brzegow jezior muszby¢
ogolnodostpne;

4) przewiduje s wytyczenie szlakow pieszych, rowerowych i nardiants;
5) konieczne jest uposdkowanie istnigjcego zadrzewienia i zalesienia i ich uzupetnienie
6) nie wyznacza siterendw staacych do organizacji imprez masowych.

8 20.W niniejszym planie nie wyznacza ¢siobszarOw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 .

ROZDZIAL Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZ ACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI PRZEZNACZENI A

§ 21.Adaptuje st istniepca zabudow w dobrym i srednim stanie technicznym.
Dopuszcza sijej rozbudow, przebudow, odbudow, remonty i uzupetnienia.

§ 22.Dla terendéw oznaczonych symboléf ustala sg :

1) przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowyaktwisk i &k, niewytkdw, zieleni
srodpolnej, stawdéw, rowow melioracyjnych i drog pgih pozostajce
w dotychczasowym sposobieytkowania, nie przeznaczone pod zabudowezwihzam
Z gospodarkrolna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowankrja agroturystycza dla
gospodarstw rolnych o powierzchni minimalne] galgrstwa przekraczgjej sredni
powierzchn¢ gospodarstwa w gminie;

3) istniejacy na dziatce nr geod. 113/4 budynek gospodarciyzpony czsciowo na terenie
oznaczonym symbolem 19R by rozbudowywany za zgadPKP;

4) zakaz tworzenia nowej kolonijnej zabudowy zagrodpw odlegtéci mniejszej ni 100
m od brzegow jezior;

5) ustala s utrzymanie istnigicych drog dojazdowych, rowow i innych gdzer melioraciji
wodnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza silokalizacg nowych sieci i urazdzea infrastruktury technicznej nieztinej do
obstugi terendw zabudowy oraz atizer melioracji wodnych;

7) dopuszcza si lokalizacg drog wewntrznych, niezbhdnych dla funkcjonowania
sasiadupcej zabudowy i prowadzenia gospodarki rolnej;

8) realizacja zalestezgodnie z przepisami szczegOlnymi;



9) stanowisko archeologiczne AZP 17/85-2, AZP 17/85-5
10) obowiazuja ustalenia zawarte w 87, 8, 9, 10, 11, 13, 1415416, 17;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,00 m od linigraniczajcych;

12) na terenach rolniczych dopuszcza podzialy dziatek na potrzeby gospodarki rolnej,
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchkcari.

§ 23.Dla terendéw oznaczonych symbol@zL ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowydstwisk i nieaytkdw potazone na
skarpach i diych stokach przeznaczone do zadrzewienia i zalesierelem
przeciwdziatania erozji gleb i poprawy krajobrazuan mikroklimatu bez prawa
zabudowy i zmiany uksztattowania terenu;

2) ustala st utrzymanie istniejicych drog dojazdowych, rowow i innych gdzen melioracji
wodnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza silokalizacg nowych sieci | urgdzen infrastruktury technicznej niezbinej do
obstugi terendw zabudowy oraz atizen melioracji wodnych;

4) dopuszcza si lokalizacg drog wewrtrznych, niezhdnych dla funkcjonowania
sasiadupcej zabudowy i prowadzenia gospodarkinkg i rolnej;

5) realizacja zalesiezgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w 87, 8, 9, 10, 11, 14, 1416517.
§ 24.Dla terendéw oznaczonych symbol@&zL ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istoygh laséw i zadrzewie Zakaz zabudowy
i wyrebéw catkowitych. Dopuszczaesivzbogacanie drzewostanu i poszycia o rodzime
gatunki oraz wwby piekgnacyjne. Wany element Kksztaltowania krajobrazu
i mikroklimatu wsi. Tereny og6lnodaginej penetracji rekreacyjnej;

2) stanowisko archeologiczne AZP 17/85-4. AZP 17/85-7,
3) pozostate ustalenia jak dla symbolu 2ZL pkt 24,% i 6.

§ 25.Dla terendéw oznaczonych symboldwsS, 5WSustala si:

1) 4WS - rzeka Szwajcaria, gziowo uregulowana, element krajobrazu i mikroklimat
WSi:

a) pozostaje w dotychczasowym stanie zagospodarowania,

b) dopuszcza silokalne spitrzenia lub tworzenie oczek wodnych nie powadygh
rozlewisk,

2) 5SWS — Jezioro Okuniowiec i brzegi Jeziora Krzywegodstawowe elementy krajobrazu,
mikroklimatu i atrakcyjnéci rekreacyjnej wsi:

a) dopuszcza sirealizacg kapielisk, przystani na spez ptywajacy,

b) dopuszcza siuprawianie sportow wodnych -Awiarstwa, nurkowania, gdkowania
i bojerdw,



3) zakazuje si zmian linii brzegowych oraz jakiegokolwiek zanigszczania wod;

4) zakazuje & odprowadzania nawet po oczyszczefiiekéw bytowych, technicznych
I gnojowicy oraz bezpwednio wod opadowych z ulic i terendw utwardzonych.

§ 26.Dla terenéw oznaczonych symbole&RM ustala si :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny iséigigj zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych , hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - rozbudowa, przebudmbadowa, remonty i uzupetnienia
oraz prowadzenie agroturystyki lub zmiana funkcja rzabudow mieszkala
jednorodzing lub letniskovs. Prowadzona w gospodarstwie hodowla lub dziakdlno
gospodarcza nie nie by uciazliwa dla wytkownikow terenéw gsiednich;

3) da terendw potmnych w bezpgrednim gsiedztwie linii kolejowej roboty ziemne mag
by¢ wykonywane w odlegkei nie mniejszej i 4 m od granicy obszaru kolejowego,
a wykonywanie rob6t ziemnych w odleggd od 4 m do 20 m od granicy tego obszaru
powinno by kazdorazowo uzgadniane z zadem kolei. W obiektach mieszkalnych
zaleca si zastosowanie okienzadiigkochtonnych lub innych rozwean minimalizupcych
ewentualne ugkliwosci od linii kolejowej;

4) obowizuja ustalenia zawarte w 87, 8, 11, 14, 15, 16, 17.
§ 27.Dla terendéw oznaczonych symbol&itdSustala si :

1) przeznaczenie podstawowe - tereny isici@h upraw polowych, ak, drég drog
dojzdowych, pastwisk i zadrzewii@rzeznaczone pod projektowane tereny rekreacyjne i
sportowe. Zaktada sirealizacg pol nhamiotowych, przystani wodnychakelisk, play,
urzadzen sportowych i turystycznych ogolnodeghych, w tym: punktéw wypgczalni
rowerOw i nart. Lokalizacji tych obiektéw i wdzenr nie przewiduje si na terenach
sklasyfikowanych jako las;

2) zakaz grodzenia unierdowiajacego przejcie ogoélnodosfpne wzdhi jezior i rzeki
Szwajcarii;

3) stanowisko archeologiczne AZP 17/85-5;
4) obowiazuja ustalenia zawarte w 87, 8, 9, 10, 11, 12, 1315416, 17, 19.

§ 28.Dla terendéw oznaczonych symbole8MNU ustala sj :

1) przeznaczenie podstawowe - tereny isigeEy] zabudowy jednorodzinnej i upraw
polowych przeznaczone pod zabu@gednorodzing mieszkalno — ustugoyy

2) przeznaczenie dopuszczalne zabudowa jednorodzirgearaostem nieuggliwym;
3) uciazliwo$¢ prowadzonych ustug nie me przekraczagranic dziatek;

4) dopuszcza sibudowe budynkéw gospodarczych i gayawolnostojcych;

5) stanowisko archeologiczne AZP 17/85-7;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w 87, 8, 9, 10, 11, 12, 1315416, 17;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpamu.



§ 29.Dla terenéw oznaczonych symbol&iN ustala sj :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istioigji projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - realizacja obiektawgjpeatowych, ustugowych, rekreacji
indywidualnej 1 zabudowy zagrodowej o nieutiwe]j produkcji hodowlanej.
Uciazliwo$é¢ prowadzonych ustug nie me przekraczagranic dziatek;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i penafjowej dopuszcza girealizacg
budynkdéw gospodarczych i gayawolnostoacych;

4) zakaz realizacji wolnostggych garay i budynkéw gospodarczych w zabudowie rekreacii
indywidualnej;

5) dla terenéw potoonych w bezpgrednim gasiedztwie linii kolejowej roboty ziemne mag
by¢ wykonywane w odlegkei nie mniejszej i 4 m od granicy obszaru kolejowego,
w wykonywanie robot ziemnych w odlege» od 4 m do 20 m od granicy tego obszaru
powinno by kazdorazowo uzgadniane z zadem kolei. W obiektach mieszkalnych
zaleca si zastosowanie okienzadiigkochtonnych lub innych rozwean minimalizupcych
ewentualne ugkliwosci od linii kolejowej;

6) stanowisko archeologiczne AZP 17/85-3, AZP17/85-7;
7) obowizuja ustalenia zawarte w 87, 8, 9, 10, 11, 12, 1416517,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpdamu;

9) dla terendw potoonych przy projektowanych drogach wesmanych (15KD) realizacja
zabudowy m@e nasipi¢ dopiero po dokonaniu podzialu i wydzieleniu drég
dojazdowych. Dopuszczagstapowanie realizacji zabudowy.

§ 30.Dla terenéw oznaczonych symboleb®MN/ML ustala sj :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny isticigh upraw polowych i pastwisk przeznaczone
na projektowasn zabudow mieszkaniow jednorodzina i rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - dopuszazeeslizacg zabudowy pensjonatowej;

3) dopuszcza sibudowe budynkéw gospodarczych i gayawolnostojcych w zabudowie
jednorodzinnej i pensjonatowej;

4) zakaz realizacji wolnostggych garay i budynkéw gospodarczych w zabudowie rekreaciji
indywidualnej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpdamu;
6) stanowisko archeologiczne AZP 17/85-2, AZP17/8BAR 17/85-5;
7) obowiazuja ustalenia zawarte w 87, 8, 9, 10, 11, 12, 1416517,

8) dla terenéw potzonych przy projektowanych drogach wesmanych (15KD) realizacja
zabudowy me@e nasipi¢ dopiero po dokonaniu podziatu i wydzieleniu drég
dojazdowych. Dopuszczagstapowanie realizacji zabudowy.



§ 31.Dla terendéw oznaczonych symboldrhML ustala sj :

1) przeznaczenie podstawowe - tereny isiogh upraw polowych i pastwisk oraz
istniejacej i projektowanej zabudowy rekreacji indywidugjne

2) zakaz realizacji wolnostagych garay i budynkéw gospodarczych;
3) obowizuja ustalenia zawarte w 87, 8, 10, 11, 12, 14, 15, 16

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpdamu.

8§ 32.Dla terendbw oznaczonych symbolel@E ustala si przeznaczenie podstawowe —
tereny projektowanych ugdzen elektroenergetycznych. Ich lokalizacjadaie ucislona na
etapie projektu budowlanego.

§ 33.Dla terendw oznaczonych symboldr8KZ ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorczaagwdrogi powiatowej Nr 1153B Suwaiki
(ul. Kolejowa, PoOinocna) — Okuniowiec — Kaletnik Wiatrotwza — Zaboryszki
o szerokéci w liniach rozgraniczagych okoto 20,00 m;

2) szerokd¢ pasoéw ruchu 2 x 3,00 m;
3) linia zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgrani¢zaej drogi;

4) na terenie zabudowanym - przekroj uliczny, pozanem zabudowanym - przekroj
drogowy.

§ 34.Dla terendéw oznaczonych symboleri4KL ustala si :

1) przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna o széobkw liniach rozgraniczagych
minimum 12,00 m;

2) szerokd@c¢ pasa ruchu 2 x 2,50 m;
3) linia zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgrarégcej drogi;
4) przekroje j. w.;

5) przejazd przez teren zamktyi 17KK oznaczony jest na rysunku planu.
§ 35.Dla terendw oznaczonych symboldsKD ustala si :

1) przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe wewme o szeroki 8,00 — 12,00 m
w liniach rozgraniczapych;

2) szerok@¢ pasow ruchu 2 x 2,50 m lub 1 x 3,50 m z mijankarai skrzgowaniach
I zatokach do zawracania o szer&kdl 6,00 m i pasach ruchu 2 x 2,50 m;

3) linia zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgrani¢gzaej drogi;
4) przekroje j. w.;

5) nie wyklucza s zmiany drog wewetrznych na drogi publiczne, pod warunkiene, po
dokonaniu podziatdow zostammne przekazane Gminie.



§ 36.Dla terenéw oznaczonych symboleb®KP ustala s :

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi ogolnagos zwizane z terenami
rekreacyjnymi, petai rébwniez funkci przestrzeni publicznych, w tym: parkingi dla
rowerow;

2) docelowo powinny by przekazane Gminie razem z drogami wetranymi i stanowd
przestrzé publiczr.

8 37.Teren oznaczony symboleh7KK— Polskie Koleje Rastwowe — teren zamkty.

§ 38.Dla terenéw oznaczonych symboleb8Kp ustala sj :

1) przeznaczenie podstawowe — drogi gospodarcagii kbmunikacyjne pieszo-jezdne;

2) szerokeéc: 2 — 6 m;

3) nawierzchnia nieutwardzormavirowa.
§ 39.Dla terendéw oznaczonych symbolebt®R ustala s :

1) tereny istniejcych upraw polowych, pastwiskyd, drog dojazdowych, nieytkow i skarp
przylegte do terendéw zamkiych, przeznaczone pod ich poszerzenie;

2) adaptuje si istniepce budynki mieszkalne. W obiektach tych zalegazsistosowanie
okien dwigkochtonnych Iub innych rozwkaa minimalizupcych ewentualne
uciazliwosci od linii kolejoweyj;

3) zakaz zabudowy zwranej ze stalym pobytem ludzi. Zakaz nie dotyczyaga
I budynkéw gospodarczych;

4) na gruntach potanych w gsiedztwie linii kolejowych drzewa Iub krzewy mpdpyc
usytuowane w odlegsaiach nie mniejszych ail5 m od osi skrajnego toru kolejowego;

5) linie rozgraniczajce — postulowane do ustalenia w projektach podaigiéodezyjnych,
projektach zagospodarowania terenu i na etapiekitobudowlanego.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KO NCOWE

8§ 40.Ustalenia dotycxce stawek procentowych, na podstawie ktérych astaloptat,
o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 caaR003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala s¢ nastpujace stawki procentowe:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 8MNU, 9MN, 10MN/MLML — 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem: 6RM, 7US — 20%;

3) dla terenu oznaczonego symbolem: 1R, 2ZL, 3ZL, 4®¥8S, 12E, 13KZ, 14KL, 15 KD,
16KP, 17KK, 18 Kp — 10%.



§ 41.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Suwaiki.

§ 42.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwoni
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczcy Rady
Maciej Suchocki



Zacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXV/303/06
Rady Gminy Suwalki

z dnia 29 czerwca 2006 r.

ROZSTRZYGNI ECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLO ZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGL ADU PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzeago cgsci terendw potazonych we wsi Okuniowiec, w
gminie Suwaiki

Do projektu miejscowego planu zagospodarowaniagimzennego c&ci terendéw potaonych we
wsi Okuniowiec, w gminie Suwatki wykmnego do publicznego wglu wniesiono 8 uwag, ktore
zostaty uwzgidnione.



Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXV/303/06
Rady Gminy Suwalki

z dnia 29 czerwca 2006 r.

INFORMACJA
O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA

ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK TURY TECHNICZNEJ,
NALE ZACYCH DO ZADA N WLASNYCH GMINY

dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzeago czsci terenéw potazonych we wsi
Okuniowiec, w gminie Suwaiki

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 712084 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz 954, nr 130, poz. 1087) rozstrzygacossposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadan wkasnych gminy,etych w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegesciz terendw potaonych we wsi Okuniowiec, w gminie
Suwalki w sposéb nagiujacy:

Lp. RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACJI

1. | budowa sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z wegldim planem inwestycyjnym — finansowanie
budzet gminy orazrodki zewrgtrzne

3. | budowa i rozbudowa istnigjej sieci wodocigowej zgodnie z wieloletnim planem inwetycyjnym - fisawanie
budzet gminy orazrodki zewnetrzne

4. | budowa gminnych drég publicznych zgodnie z wieldtatplanem inwestycyjnym - finansowanie
budzet gminy orazrodki zewnetrzne

Zaktada sie mozliw@ i celowaé¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacelow
publicznych w zakresie uzbrojenia terenow i uspiiania komunikacji publicznej.



