Uchwata Nr IV/28/07
Rady Gminy Suwalki
Z dnia 20 lutego 2007 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego cesci wsi Biata Woda w
Gminie Suwatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o sameydzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, pod);29r 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153,
poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, pdZ; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2008r 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z
2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 6 ustawy z dniat8do 1995 r. o ochronie gruntéw rolnychdrigch
(Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nb,1p0z.1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawaragospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 1447.p1492;z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319; Nr 225, po25)6zgodnie z uchwaiNr XX/174/04 Rady
Gminy Suwalki z dnia 20 sierpnia 2004 r., uchwada & nastpuije:

DZIAL | — POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Po stwierdzeniu zgodko ustalé planu z ustaleniami ,Studium uwarunkawiakierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwaiki” attwego uchwatami Rady Gminy
Suwaiki Nr XVII1/114/01 z dnia 30 stycznia 2001irlNr XXVI11/228/05 z dnia 29 czerwca
2005 r. uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegizioz'si Biata Woda
w gminie Suwatki, zwany dalej planem, skia@g) sk z ustalé zawartych w niniejsze]
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stargmeigo zadcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralm czscia niniejszej uchwaly jest rowntezahcznik Nr 2 dotyczacy sposobu realiza-
cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu astruktury technicznej, ktére nakedo za-
dan wiasnych Gminy Suwatki oraz zasad ich finansowania

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,42 ha jmry we wsi Biata Woda przy drodze powia-
towej od drogi 1134B Suwalki (ul. Szpitalna, Krzyeb, ul. bez nazwy) — Potasznia — @kr
gte — Jeleniewo do drogi 1134B i przy drodze grajnn

§2

Przeznacza sina cele nierolnicze caly obszar glgjplanem o powierzchni 9,42 ha gruntéw rol-

nych z glebami wytworzonymi z utworéw mineralnyef,tym: 3,11 ha gruntéw stanoyaych

uzytki rolne klas RV i 6,31 ha klas RVI.
§3

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumielini¢ oddzielajca tereny o ranych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumig linig, ktorej nie mae przekro-
czy¢ budynek w kierunku drogigasiedniej dziatki lub gsiedniego terenu;

3) terenie - nalgy przez to rozumieobszar o okridonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczagymi;

4) powierzchni zabudowy - nate przez to rozumie powierzchng pod budynkami lub innymi
obiektami budowlanymi;

5) powierzchni zabudowanej dziatki lub nieruchdwio nalezy przez to rozumie powierzchng
zabudowy 4cznie z powierzchai elementéw budynku mgjych oparcie na gruncie i z na-
wierzchniami utwardzonymi dgj, dojazdow, placykow, boisk, itp.;

6) nieruchoméci - nalezy przez to rozumie jedra, dwie lub wkcej dziatek gsiadupcych ze
soly i nalezacych do jednego wiagiciela;

7) basenie - nalgy przez to rozumiesztucznie zbudowany zbiornik na wostuzacy do celéw
rekreacyjnych;

8) urzadzeniach towarzyazych - naley przez to rozumieurzadzeniascisle zwiazane z prawi-
dtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na teesokr&lonym liniami rozgraniczaj
cymi;



9)

1)
2)
3)

1)

2)

urzadzeniach towarzygzych - naley przez to rozumieurzadzeniascisle zwiazane z prawi-
dtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na teesokr&lonym liniami rozgraniczaj
cymi.

§4
Celem regulacji zawartych w planie jest:
ustalenie zasad zagospodarowania terenogtyayj planem;
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele mazot;
planistyczne upoedlkowanie obszaru offego planem poprzez okienie zasad z zakresu
ksztattowania przestrzeni, propozycji podziatu nereraz wyposgenia w infrastruktuy tech-
niczry.
Przedmiotem ustabeplanu g:
tereny zabudowy pensjonatowej, ustug turystycznycr zieleni urzdzonej oznaczone na
rysunku planu symbolem MP,UT,ZP. Funkcja przewidyavala tych terenéw dotyczy ustug
hotelarskich i innych ustugwiadczonych na rzecz turystéw i odwiedgajch wraz z funkeg
towarzyszca, w tym gastrononai
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaeza rysunku planu symbolem MN;
teren ustug handlu oznaczony na rysunku planu siembt/H;
teren projektowanej stacji transformatorowej ozoagzna rysunku planu symbolem EE;
tereny drog publicznych oznaczone na rysunku ptgmbolem KD;
tereny drog wewgtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obowgizujacymi:
linie rozgraniczajce tereny o réinych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania -
scisle okreslone, oznaczone na rysunku planudioiagta;
nieprzekraczalna linia zabudowy.
Oznaczenia graficzne dotyre zawartych w planie propozycji planistycznychobiewiazu-
jacychscisle:
linie rozgraniczajce tereny o réinych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania —
orientacyjne, oznaczone na rysunku planw |pizerywan;
proponowane linie podziatu dziatek (z dopuszczenkemekty linii podziatu przy jednocze-
snym zachowaniu warunkue przedstawiona na rysunku planu liczba dziatekgpalych w
wyhiku podziatléw jest maksymalna).

DZIAL Il - USTALENIA OGOLNE
§5
Ustalenia niniejszego dzialu dotycratego obszaru ofipgo planem, chybae ustalenia
szczegO6towe stanowinaczej.
Ustalenia, o ktérych mowa w ust.1 wraz z ustalensznzegotowymi zawartymi w dziale I
niniejszej uchwaty, stanowipodstaw do opracowania projektow budowlanych, projektéw
zagospodarowania dzialek i teren6w oraz dokonywpodziatdbw geodezyjnych.

Rozdziat 1 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu mestrzennego

§6

Ustalenia dotycgre ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego #awa w ustaleniach ogol-
nych okrélonych w Dziale Il i szczeg6towych dla poszczegémyerendéw okrdonych w Dziale
Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2 - Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.
1)

2)

8§87
W zakresie ochron§rodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowyshala si:
obowiazek odprowadzaniéciekdéw socjalno-bytowych do kanalizacji sanitari@ppuszcza
sie odprowadzanie wwciekow do indywidualnych oczyszczalni przydomowygh zbiorni-
kow szczelnych w przypadku, gdy agkenie do gytku realizowanych obiektow wyprzedzi
realizacg zbiorczej sieci kanalizacyjnej;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powieniowe;
ustala s; zakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekdéw z utwardzonych powierzchni pla-
cOw i parkingdéw do gruntu i wod powierzchniowych.
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustialabowihzek stosowania ekologicz-
nych nénikdw energii w systemach grzewczych projektowasadgudowy.



3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustal@ @bowizek prowadzenia gospodarki odpa-
dami zgodnie z przepisami @tnymi zapewniajcymi ochror zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrore srodowiska.

4. Na czsci obszaru olgtego planem (teren 1MP,UT,ZP) dopuszczalakalizacg ustug nie-
ucigzliwych wytacznie z zakresu obstugi ruchu turystycznego (udhagelarskie) i agrotury-
styki obejmujcych obiekty zamieszkania zbiorowego wraz z ushigamvarzysacymi, w
tym gastronona, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

5. Na calym obszarze oftym planem ustala sizakaz lokalizacji wszelkich goikéw reklamo-
wych, za wyjtkiem informacji dotycacych ustug prowadzonych na obszarzegiyiop pla-
nem.

Rozdziat 3 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegd zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnegj

§8
Na obszarze objym planem nie ma zabytkéw ani dobr kultury wspékrrej.

Rozdziat 4 — Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§9
1. Na obszarze objym planem przestrzenie publiczne stanpgrogi publiczne i wewgtrzne.
2. Ustalenia dotycace przestrzeni, o ktérych mowa w ust.1 zawagter €10 niniejszej uchwa-

ly.

Rozdziat 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budow systeméw komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej
§10
Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstug komunikacyja zapewniaj istniejce drogi publiczne: powiatowa od drogi 1134B
Suwalki (ul. Szpitalna, Krzywolka, ul. bez nazwypPetasznia — Okgte — Jeleniewo do drogi
1134B (1KD) i gminna (2KD).

2. Linia rozgraniczajca drogi powiatowej 1KD od strony obszaruetejjo planem pozostaje nie
zmieniona.

3. Ustala st poszerzenie istniggej drogi gminnej 2KD (ok. 0,201 ha) do 10 m w dicin roz-
graniczagcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala st nastpujace nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg, o kidmnowa w ust. 1, 2 i
3:

1) od drogi powiatowej 1KD — zgodnie z rysunkiem planu

2) od drogi gminnej 2KD — 6 m od jej linii rozgranigzeej.

5. Ustala st nastpujace parametry dla projektowanych drég wetwvmnych oznaczonych sym-
bolami 3KDW (ok. 0,076 ha), 4KDW (ok. 0,169 ha),BW (ok. 0,119 ha) i 6KDW (ok. 0,1
ha):

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych:

a) 3KDW, 5KDW i 6KDW —8 m,

b) 4KDW -10 m;

2) drogi zakdiczone g placami nawrotowymi o parametrach zgodnie z rysmmiplanu.

6. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy od drég, o ktorgatwa w ust. 5 w odlegici 6
m od linii rozgraniczajcych drég.

7. Ustala st, ze drogi wewatrzne, o ktérych mowa w ust.5, stanawitasna¢ prywatry

8. Ustala st niezlgzdne obszary widoczioi w nar@nikach skrzyowan okreslone na rysunku
planu, w ktérych obowizuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkéd ograagz/ch widocz-
Nos¢.

9. W liniach rozgraniczagych drog ustala sizakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym
tymczasowych, z wyikiem uradzer technicznych drég zwzanych z ich utrzymaniem oraz
infrastruktury technicznej.

§11
Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto

Ustala st obowhzek zaopatrzenia w eneggiieplm z kottowni wkasnych na paliwo proekologicz-

ne.



§12

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych- powierzchniowe.

Dopuszcza sizagospodarowanie nie zanieczyszczonych wad z dadbdiekgnaciji ralin-
nosci — w ramach witasnych nieruchogea

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawiemz chgéw komunikacyjnych — w
oparciu o urzdzenia odwadniage w pasach drogowych.

N

§13
Zaopatrzenie w woa i odprowadzaniesciekow

1. Zaopatrzenie w wag— ustala & zorganizowany sposob zaopatrzenia w gvb@rojektowa-
nej gminnej sieci wodoggjowej na potrzeby socjalno-bytowe i ochrony przeciarowe;.
Dopuszcza gimazliwos¢ budowy studni indywidualnych.

2. Odprowadzaniesciekdw — docelowo odprowadzanseiekOw sieci kanalizacji sanitarnej
gminnej z dopuszczeniem okresowego (do czasu zogadinia zbiorczej sieci kanalizacyjnej)
wykorzystania indywidualnych oczyszczalni przydonyotvlub szczelnych zbiornikéw.

§14
Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. W celu pokrycia zapotrzebowania na enggdektryczm obszaru okjtego planem nafs:

1) na terenie oznaczonym symbolem 4EE zbudostapowy stacg transformatorow z trans-
formatorem dostosowanym mipdo aktualnych potrzeb;

2) projektowan stupowa stacg transformatorow zasilié od strony SN-15kV napowietrzrinia
elektroenergetycznz istniepcej w poblzu napowietrznej linii SN-15kV;

3) w pasach drogowych drég wewtrenych, drogi gminnej jak rowntepowiatowej wybudowa
napowietrzne, izolowane linie elektroenergetyczomknalno-éwietleniowe nN-0,4/0,23kV;

4) przylacza elektroenergetyczne od komunalnych linii nagtnych do poszczegolnych
obiektow naley wykona na podstawie indywidualnych warunkéw wydanych paegdl-
nym inwestorom przez Rejon Energetyczny w Suwaltkérhewiduje & budowe izolowa-
nych przyhczy napowietrznych z dopuszczeniem budowy przg kablowych z usytuowa-
niem zhcz kablowych w linii ogrodzenia poszczegdélnych jise

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1MP,UT,ZP przewidigeealizac{ elektrowni wiatro-
wej, ktorej lokalizacja musi spetdiavarunki uwzgtdniajace projektowane lub istnige za-
gospodarowanie terenowssednich zgodnie z przepisami ednymi.

§15
Ustalenia z zakresu telekomunikacji

1. Przewiduje si budowe kablowych linii telekomunikacyjnych wzdiustniepcych i projekto-
wanych cigéw komunikacyjnych.

2.  Warunki budowy zostanokreslone przez wybranego operatora sieci na etapie mgkania
projektéw szczegotowych.

§16

W zakresie usuwania odpadévwustala st obowhzek segregaciji odpadéw komunalnych i ich za-

gospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpaadenunalnymi w gminie.

Rozdziat 6 — Granice i sposoby zagospodarowania #&row lub obiektéw podlegagcych

ochronie, ustalonych na podstawie o@bnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a take

narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz zagraéonych osuwaniem s mas ziemnych

§17

1. Pdinocna cgs¢ obszaru olgtego niniejszym planem patona jest na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny”.

2. Ustalenia planu uwzgtiniaja potozenie terenéw oktych planem na obszarze, o ktérym mo-
wa w ust.1.

3. W granicach planu nie ma terenéw gorniczych, agda&renow natenych na niebezpiecsie
stwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych.

Rozdziat 7 — Szczegdbtowe zasady i warunki scalanipodziatu nieruchomasci

§18
Na obszarze objym planem nie ma terenéw, dla ktorych istniejei@onna¢ ustalenia zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchodoiow trybie przepiséw odbnych.
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Rozdziat 8 — Sposoéb i termin tymczasowego zagospodaania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§19
Do czasu realizacji ustalelanu wszystkie tereny aftg niniejszym planem mady¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob.

DZIAL Il — USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowaterenu
oznaczonego symbolem 1MP,UT,ZP
§ 20

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolavP,UT,ZP (ok. 3,683 ha) przeznaczg giod
zabudow pensjonatow i ustugi turystyczne z zieleniurzadzomy. Funkcja przewidywana dla
tych terenéw dotyczy ustug hotelarskich i innyckugswiadczonych na rzecz turystéw i od-
wiedzapcych (w tym agroturystyki) wraz z funkcjowarzyszca, w tym gastronomnai obiek-
tami stajni, ogrodu zimowego, boisk sportowych t&artenisowych, basenu, placéw zabaw,
itp. towarzyszcymi funkcji turystycznej, zielenii obiektami matej architektury wraz z arz
dzeniami towarzyszymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszczafigikcje mieszkaniow jednorodzina na
potrzeby widcicieli nieruchoméci, realizacg zabudowy siedliskowej na potrzeby prowadzo-
nego gospodarstwa rolnego, odtworzenie zbiornikdnego oraz mdiwosé¢ realizacji elek-
trowni wiatrowej.

3. Lokalizacja elektrowni wiatrowej musi spetdiavarunki okrélone przepisami ogdbnymi,
uwzgkdniajace projektowane lub istnigje zagospodarowanie teren&sgisdnich.

§21

1. Obiekty budowlane i zwizane z nimi urazdzenia nalgy projektowd w sposob zapewnigjy
dostosowanie formy architektonicznej do otoczerki@jobrazu.

2. Dostosowanie formy architektonicznej, o ktérej mowast.1 naspi poprzez realizagjusta-
len zawartych w 822.

§22

1. Ustala st zakaz dokonywania podziatu geodezyjnego terenu,UNMEZP.

2. Zasady zagospodarowania:

1) ustala s} maksymaln dopuszczalppowierzchng zabudowas terenu — 9000 fn

2) powierzchnia zabudowy nie @ przekroczy 4500 nf;

3) pozostad czs¢ terenu nalgy przeznaczg na:

a) zielen urzadzom — stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzerdawow i drzew igla-
stych i [éciastych,

b) odtworzenie zbiornika wodnego na potrzeby rekreacji

c) obiekty matej architektury;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna wyrgasiinimum 50% powierzchni terenu;

5) dopuszcza silokalizacg budynkéw gospodarczych i gacavych w ramach powierzchni
zabudowy, o ktérej mowa w punkcie 2);

6) ustala s obowhzek lokalizowania budynkow w odlegid nie mniejszej i 4 m od linii
rozgraniczajcych terenu oraz w granicach olmmych przez nieprzekraczalne linie zabudo-
wy.

3. Warunki realizacji zabudowy:

1) ustala si obowihzek wykonania rozpoznania geotechnicznego przegboxciem robdt bu-
dowlanych. W przypadku stwierdzenia wymsbtwania - w poziomie posadowienia budynkdow
- gruntow nienénych, naley wykona badania geotechniczne;

2) ustala s} nastpujace formy architektoniczne budynkow jako obamvijace dla projektowanej
zabudowy:

a) w rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych budynkow, kide matej architektury i
ogrodzaé naley nawihzat do tradycyjnego budownictwa z budulca drewnianggioy i ka-
mienia,

b) wysoka¢ maksymalna od strony elewacji frontowej - trzy &ggnacje nadziemne, w tym
ostatnia realizowana w formie poddaszgtikowego z dachem wielospadowym, symetrycz-
nym lub polskim tamanym ogakie nachylenia potaci dachowych od’8® 45. Dopuszcza si
zastosowanie dachu mansardowegaaeknachylenia potaci do 80
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3)
4)

b)

nieprzekraczalna wysoké zabudowy od strony elewacji frontowej, liczonapmriomu tere-
nu do kalenicy dachéw — 14 m,

ustala si obowihzek stosowania na pokryaiachow dachowki lub materiatow imitigych
dachéwk,

dopuszcza gizastosowanie pokrycia dachowego z trzciny lubrego

ustala s maksymalny poziom posadowienia parteru obiektéyO-m ponad poziom terenu
od strony elewacji frontowej;

dopuszcza sirealizacg wiat | zadasze

ogrodzenia:

ogrodzenia nieruchondoi powinny umadaliwia¢ migracg drobnej fauny (co oznacza przery-
warg podmuréwk lub jej brak), o maksymalnej wysale@ 1,8 m. Ograniczenie wysoka
ogrodz@ nie dotyczy zaakcentowanych wej wjazddw,

ogrodzenie od strony drég najelokalizowa wytacznie na terenie dziatki budowlanej w
liniach rozgraniczajcych tych drég,

ustala s§ zakaz wykonywania petnych ogrodzeraz ogrodzé z prefabrykowanych elemen-
téw betonowych.

Kolorystyka budynkow:

ustala s¢ zakaz stosowania dachéw w agresywnych, nienatefalkolorach, w tym w szcze-
golncsci w kolorach jaskrawozielonym i niebieskim;

kolory obowhzujace na elewacjach — jasne, pastelowe i naturalnauaiego materiatu z
dopuszczeniem mocniejszych kolorow akcentéw detalacii;

stolarka okienna i drzwiowa — w kolorystyce wspéjgeej z kolorystylg budynku.
Kolorystyka obiektéw matej architektury i ogrodzpowinna wspotgraz kolorystyk obiek-
tow budowlanych.

Obstuga komunikacyjna:

dojazdem 4KDW;,

dopuszcza sgirealizacg zjazdu z drogi powiatowej 1KD na potrzeby vdigieli nieruchomo-
sci, na warunkach okgnych przez zaugcg drogi;

miejsca postojowe obstuguge projektowasn zabudow pensjonatow i ustugova nalezry za-
pewni na wtasnych nieruchormdciach wedtug wskanika minimum 1 miejsce postojowe na
jeden pokdj przeznaczony dla turystow.

Rozdziat 2 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowatérenow
oznaczonych symbolami MN

§23
Tereny oznaczone na rysunku planu symboiivIN (ok. 0,442 ha)2.2MN (ok. 1,193 ha),
2.3MN (ok. 0,947 ha) BMN (ok. 2,37 ha) przeznacza $0d zabudow mieszkaniow jed-
norodzinm, wraz z zielery i obiektami malej architektury.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszogaesilizacg boisk i basenéw na potrzeby
ich mieszkacow.

§24
Obiekty budowlane i zwizane z nimi urgdzenia nalgy projektowa& w sposéb zapewnigy
dostosowanie formy architektonicznej do otoczerkia@jobrazu.
Dostosowanie formy architektonicznej, o ktérej mowast.1 nasipi poprzez realizagjusta-
len zawartych w §25.

§25
Ustala st, ze liczba dziatek przedstawiona na rysunku planunegksymalna.
Zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
ustala s, ze na kadej dziatlce ména wybudowaé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostopcy;
ustala s maksymala dopuszczalp powierzchng zabudowas — do 40% powierzchni cal-
kc;witej kazdej z dziatek i nie wicej niz 800 nf dla dziatek o powierzchni wkszej niz 1500
m-;
maksymalna powierzchnia zabudowy — do 15% powierizdhiatki;
pozostad czs$¢ dziatki budowlanej naley przeznacz§ na:
Zielen urzadzom — stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzeriawow i drzew igla-
stych i lgciastych,
obiekty malej architektury;



d)

9)

10)

d)
e)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna powimgnosik 40% powierzchni dziatki lub
nieruchomeci;

ustala s} obowizek lokalizowania budynkéw mieszkalnych w odléglanie mniejszej ri 4

m od granicy nieruchonsoi;

jako zasag ustala sj, ze gtéwna kalenica budynku réwnolegta jest do draditérej projek-
tuje sk gtdbwny wjazd i wejcie na dziatk lub nieruchomég;

dopuszcza sgi budowe garay i budynkédw gospodarczych wolnosioych w ramach po-
wierzchni zabudowy, o ktérej mowa w punkcie 3) zgedz pontszymi warunkami:

ustala s, ze na kadej dziatce mgna wybudowa jeden budynek gatawy, gospodarczy lub
gara&owo-gospodarczy;

garae i budynki gospodarcze najebudowa& wytacznie jako parterowe, z dopuszczeniem
poddaszy nietytkowych,

forme architektoniczn, rozwigzania kolorystyczne, materiatowe oraz elementy uigkenia
zewretrznego garzy i budynkdéw gospodarczych najezharmonizowé z budynkiem miesz-
kalnym,

dopuszcza gigrupowanie budynkow garawych i gospodarczych po granicach nieruchomo-
Sci;

dopuszcza sgirealizacg wiat i zadasze z mazliwoscia grupowania ich przy granicach nieru-
chomdaci pod warunkiem zastosowania zabezpiégaeeciwpaarowych zgodnie z przepi-
sami odebnymi;

w zagospodarowaniu nieruchofoopotazonych na terenach 2.3MN i 5SMN najeuwzgkd-
ni¢ przebieg istnieicych linii energetycznyckredniego napiia.

Warunki realizacji zabudowy:

ustala s obowiazek wykonania rozpoznania geotechnicznego przegoirzciem robdét bu-
dowlanych. W przypadku stwierdzenia wymsbtwania - w poziomie posadowienia budynkow
- gruntow nienénych, naley wykona badania geotechniczne;

ustala si nastpujace formy architektoniczne budynkéw jako obemuijace dla projektowanej
zabudowy:

ustala s mazliwos¢ realizacji obiektéw murowanych lub drewnianych,

w rozwiagzaniach architektoniczno-budowlanych budynkéw, kigiee maitej architektury i
ogrodzaé ustala s§ obowhzek nawazania do tradycyjnego budownictwa z budulca drewnia
nego, gliny i kamienia,

wysoka¢ maksymalna - dwie kondygnacje nadziemne, w tyratoit realizowana w formie
poddasza zytkowego z dachem wielospadowym lub symetrycznykaaie nachylenia potaci
dachowych od 35do 45,

nieprzekraczalna wysokézabudowy od poziomu terenu do kalenicy dachéw #10

na terenie 5SMN, na dziatkach przylegtych do drogiviatowej 1KD, z powodu istniggych
znacznych spadkéw terenowych, dopuszczaodi strony elewacji frontowej podwszenie
maksymalnej wysokei zabudowy, o ktdrej mowa w punktach c) i d) deeth kondygnaciji i
nieprzekraczalnej wysokoi do 14 m,

ustala s obowihzek stosowania na pokrycie dachéw dachélki materiatéw imitujcych
dachéwk,

dopuszcza sizastosowanie dachdéw trzcinowych lub z gontu,

ustala s maksymalny poziom posadowienia parteru obiektéyO-m ponad poziom terenu
od strony elewacji frontowej;

ogrodzenia:

ogrodzenia dziatek indywidualnych powinny uttiwia¢ migracg drobnej fauny (co oznacza
przerywamn podmuréwik lub jej brak), o maksymalnej wysal@ 1,8 m. Ograniczenie wyso-
kosci ogrodzé nie dotyczy zaakcentowanych Wej wjazdow,

ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég maliekalizowa wytacznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgldniajac linie rozgraniczaice,

ustala s§ zakaz wykonywania petnych ogrodzeraz ogrodzé z prefabrykowanych elemen-
téw betonowych.

Kolorystyka budynkow:

ustala st zakaz stosowania dachéw w agresywnych, nienattefalkolorach, w tym w szcze-
golnasci w kolorach jaskrawozielonym i niebieskim, itp.;

kolory obowhzujace na elewacjach — jasne, pastelowe i naturalnauiego materiatu z
dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacii;



3) stolarka okienna i drzwiowa — w kolorystyce wspéjgrej z kolorystyl budynku.
5. Kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzpowinna wspotgréaz kolorystyk obiek-
téw budowlanych.

Rozdziat 3 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowapiozostatych terenéw
§26

1. Teren oznaczony na rysunku planu symboBisii (ok. 0,1 ha) przeznacza giod zabudow
ustugow z zakresu handlu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustakarsizliwos¢ wybudowania jednego obiektu wol-
nostopcego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej na pbtyzorowadzcych dziatalnéé
ustugova.

3. Zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:

1) ustala s, ze powierzchnia zabudowana dziatki reovynosé 100% powierzchni dziatki, pod
warunkiem zaprojektowania zieleni adzonej pojemnikach, np. donicach;

2) powierzchnia zabudowy nie e przekroczg 200 nf, a pozostat czesé¢ dziatki naley prze-
znaczy na:

a) miejsca postojowe,

b) zielen urzadzom — trawniki i zieléh ozdobn,

c) obiekty matej architektury;

3) ustala st obowhzek zlokalizowania budynku w odlegkd nie mniejszej i 4 m od granicy
dziatki.

4. Warunki realizacji zabudowy:

1) ustala si, ze forma architektoniczna budynku i jego kolorystyiawinna wspotgraz forna
architektonicza budynkoéw na pozostatych terenach oznaczonych shambBIN;

2) wysoka¢ maksymalna - dwie kondygnacje nadziemne, w tyratost realizowana w formie
poddasza zytkowego z dachem wielospadowym lub symetrycznykaaie nachylenia potaci
dachowych od 3&do 45,

3) nieprzekraczalna wysokézabudowy od poziomu terenu do kalenicy dachow m10

4) ustala s maksymalny poziom posadowienia parteru obiektoyG-m ponad poziom terenu
przy gtéwnym wejciu do budynku;

5) pozostate ustalenia dotygze ogrodz# i kolorystyki zgodnie z 825 ust.3 pkt 3) oraz 4st.
ust.5

§ 27

Teren oznaczony na rysunku planu symbotdfi (ok. 0,02 haprzeznacza sipod projektowasn

stacg transformatorow.

DZIAL IV - POSTANOWIENIA KO NCOWE

§28
Ustala st stawki procentowe s#ice naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostartgici
nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu:
1) dla terenéw drég (2KD, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW) — wwysokaci 1 % (stownie:

jeden procent);

2) dla pozostatych terendéw — w wysadko30 % (stownie: trzydzigei procent).

§29
W zakresie ustalonym niniegszichwah traci moc uchwata Nr XXXIV/291/06 Rady Gminy Su-
walki z dnia 5 maja 2006 r. w sprawie miejscowetgmp zagospodarowania przestrzennego tere-
noéw obejmujcych wsie: Potasznia, Brod Stary ieéz wsi Biata Woda (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr
167, poz.1548).

§ 30
Wykonanie uchwaly powierzaesiVéjtowi Gminy Suwaiki.

§31
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidanUrzzdowym Woje-
wodztwa Podlaskiego.

Przewodniczcy Rady

Maciej Suchocki



Zatacznik Nr 2

do uchwatly Nr IV/28/07
Rady Gminy Suwatki
z dnia 20 lutego 2007 r.

Sposabb realizacji, zapisanych w planie, inwestygakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-

N

za do zadé wkasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegéccwsi Biata Woda w gminie Suwaiki,
obejmupcy obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przejeidealizact nasepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznefjre nalea do zadéa wkasnych gminy:
budowe sieci wodocigowej,

budowe kanalizacji sanitarnej.

Ww inwestycje zostanzrealizowane zérodkow wiasnych gminy (zgodnie z Wieloletnim
Planem Inwestycyjnym) w sposob olany w przepisach odbnych.



