UCHWALA NR 1V/33/19
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 27 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Gawrych
Ruda w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235),
Rada Gminy Suwalki uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonego uchwatg Nr XLIV/378/18 Rady
Gminy Suwatki z dnia 26 czerwca 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Gawrych Ruda w gminie Suwatki, w granicach okre§lonych w Uchwale Nr XL/351/18 Rady Gminy
Suwatki z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu geodezyjnego Gawrych Ruda w gminie Suwatki,
zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 2,68 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$s¢ niniejszej uchwatly oraz nast¢pujacych
zatgcznikow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1, na ktory sktadajg si¢ arkusze nr 1, nr
21inr3;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. Na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego wyrazonej decyzjag Nr DGN-
II1.7151.41.2018 zdnia 23 listopada 2018 r. przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne
klasyfikowane jako LsVI o powierzchni 0,0192 ha.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendOw oraz form ochrony terenéw,
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach 1 przepisach odrgbnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;
3) ksztattowanie fadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 5. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdzial 1 oraz Zalaczniki nr 1 1 2 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (Rozdziat 2);
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3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
(Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej (Rozdziat 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektéw (Rozdziat 12);

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (Rozdziat 6);

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 11);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej
(Rozdziat 8);

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terenow
(Rozdziat 9);

12) stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Rozdziat 10);

13) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw (Rozdziat 2 1 Rozdziat 12).

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz
z informacjami i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu
1 stanowigce ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okres§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony
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numerem porzadkowym i symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie
z § 7 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie — gloéwny sposodb zagospodarowania terenu, ktoremu muszg byc¢
podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostal dopuszczony jako uzupelienia lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

7) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawarta w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow kubaturowych na dziatce budowlanej, mierzong po zewng¢trznym obrysie
$cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez
przeswity, przejscia, zadaszenia oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi;

9) budynkach ibudowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupelniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany,
sauny, sanitariaty, przebieralnie, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne
itp.;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty,

tarasy, balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow
matej architektury 1 okapéw dachow;

11) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o charakterze ustugowym,
nie powodujaca ucigzliwosci, szczeg6dlnie dla srodowiska 1 zdrowia ludzi; za ushugi ucigzliwe
uznaje si¢ wszelkie rodzaje dzialalnosci zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6élnym rozumieniem
stownikowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
2) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) teren zabudowy ustug turystycznych iwypoczynkowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie
potrzeby przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 8. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow oraz ich numery porzadkowe;
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4) granice zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego polozone w granicach obszaru
objetego planem.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktdra
rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych 1 spolecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwalo$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych terenow zawarto
w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 12.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 10. 1. Tereny wskazane na rysunku planu na arkuszu nr 3, polozone sa na obszarze
Wigierskiego Parku Narodowego, w ktorych obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Tereny wskazane na rysunku planu na arkuszu nr linr 2, poloZzone sa w otulinie
Wigierskiego Parku Narodowego ina Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza 1Jeziora
Augustowskie”, w ktorych obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi. Zgodnie z Uchwatg Nr XII/89/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”
zmieniong Uchwata Nr L/467/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca 2018 1.
1 Uchwalg Nr LI/486/18 z dnia 10 wrze$nia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2015r. poz. 2116,
7 2018 r. poz. 2905 1 poz. 3723) na obszarze obowigzuja wskazane w ww. uchwale zakazy.

3. Tereny objete planem miejscowym potozone sa w Obszarze Specjalnym Ochrony Natura
2000 ,,Puszcza Augustowska" PLB 200002, natomiast tereny wskazane na rysunku planu:

l)na arkuszu nr 1inr 2 potozone s3 w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Ostoja
Augustowska o kodzie PLH 200005;

2) na arkuszu nr 3 potozone sa w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Ostoja Wigierska
o kodzie PLH200004.

4. W obszarach Natura 2000 obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi a w szczegolnosci:

1) zabrania si¢ podejmowania dzialah mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ros$lin izwierzat atakze w istotny sposob wptynac
negatywnie na gatunki, w tym zakaz nawozenia, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000;
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2) przedsiewzigcia o posrednim lub bezposrednim wptywie na stan obszaru Natura 2000 podlegaja
ocenie dokonanej na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
pod wzgledem ewentualnych skutkow przedsigwzigcia w odniesieniu do  siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow ro$lin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, ww. zapis nie dotyczy przedsiewzig¢¢ zwigzanych bezposrednio z ochrong obszaru
Natura 2000 lub wynikajacych z tej ochrony.

5. Zgodnie z przepisami prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, ustala si¢, ze:

1) tereny okreslone w § 7 ust. 1 pkt. 3 zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) tereny okre$lone w § 7 ust. 1 pkt. 4 zalicza si¢ do kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych.

6. Dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢
progowa poziomu hatasu nalezy okres§la¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska.

7. Zagospodarowanie  poszczegbdlnych terendow winno harmonizowa¢  z otaczajacym
krajobrazem.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach opracowania planu znajduje si¢ zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne
objete ochrong na podstawie niniejszego planu: osada — epoka kam. (neolit?), obszar AZP 19-85
(zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP), nr 3.

3.Na zewidencjonowanym stanowisku archeologicznym nalezy $cisle przestrzega¢ zasad
okreslonych w art. 31 ust la ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami w niezbednym dla zachowania dziedzictwa archeologicznego, zakresie zabezpieczenia
interesu narodowego przy wszelkich pracach ziemnych lub mogacych dokona¢ zmian
w dotychczasowym charakterze tej przestrzeni.

4. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 12. 1. Na terenie objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni
publicznych.

2. W zagospodarowaniu terendow objetych planem, w dostosowaniu do petnionych funkcji
i potrzeb, nalezy uwzgledni¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych 1 pieszo-
jezdnych, o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej, miejsc postojowych i parkingowych oraz obiektow
matej architektury.
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Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 13. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw o ochronie przyrody ustalono w § 10 niniejszej uchwaty.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach, oraz przepisow o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych, okreslono w ustaleniach
szczegdtowych planu w § 21 uchwaty oraz na rysunku planu.

3. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
podlaskiego.

4. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodno
prawnego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 14. 1. Ograniczenia obowigzujace na terenach objetych formami ochrony przyrody, okre§lono
w § 10 niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia w zakresie przepisOw o ochronie przeciwpozarowe;j:
1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochron¢ przeciwpozarowg 1zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw i budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarne;.

3. Ustalenia w zakresie przepiséw o obronie cywilnej:
1) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
2) uktad drég powinien spetniaé nastgpujace warunki:

a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi.
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Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Zagospodarowania terendw nie moze uniemozliwia¢ modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji na terenach przyleglych do granic plany.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, oile ustalenia
szczegbtowe zawarte w Rozdziale 12 nie stanowig inacze;j.

3. Realizacja infrastruktury technicznej, na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

4. System zaopatrzenia w media terendw budowlanych, wymaga wykorzystania, rozbudowy
1 ewentualnej przebudowy istniejagcych sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;,
kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej, telefonicznej, teleinformatycznej, gazowej itp.)
przebiegajacych przez obszar niniejszego planu oraz budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby planowanej zabudowy.

5. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na terenach wyznaczonych niniejszym planem, w oparciu o warunki techniczne wydane
przez administratora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w gminnych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

7. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z sieciami  szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostalych zapisow planu.

8. Zasady usuwania odpadoéw okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.
9. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe 1roztopowe terendow zabudowanych
1 utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci inwestora;

3) usunigcie zwdd opadowych iroztopowych substancji okres§lonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 3.

10. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych lub komunalnych ustala sig:
1) usuwanie nieczystosci ptynnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow na tereny drog znajdujace si¢
w bezposrednim sgsiedztwie.

11. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkow i obiektow z istniejace;j
gminnej sieci wodociggowe;.

12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne Zrédta ciepta, spetniajace
wymagania przepiséw szczegoélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,
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2) preferuje si¢ zrodla ciepla nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta) lub zrédta ciepta opalane biomasa, olejem lub gazem.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajgcie terendw objetych planem na cele zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego.

3. Po zakonczeniu robdt budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2, w czeSci nie zajete] przez
obiekty i1 urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrodcenia terenu do
stanu zgodnego zjego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 17. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwiagzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw przeznaczonych do
scalania 1 podzialu nieruchomosci.

2. Szczegbdlowe zasady 1 warunki podzialu poszczegolnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale
12, w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
nie posiadaja dostepu do drogi publicznej rozumianego jako bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowe;.

Rozdzial 12.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug turystycznych i wypoczynkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1UT (o powierzchni okoto 0,94 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego lokalizacje ibudowe budynkow ustugowych
zakwaterowania turystycznego, gastronomii i rekreacji, budynkéw ibudowli pomocniczych,
urzadzen sportowych, urzadzen rekreacyjnych, malej architektury, komunikacji wewng¢trzne;,
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych z ushugami
turystycznymi, ktore zajmujg nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;
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3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw rekreacji indywidualnej z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz wymiany w formie budowy nowego
zespolu zabudowy;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu UT:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z przylegtej drogi gminnej, nieobjetej ustaleniami
niniejszego planu;

5) ustala si¢ konieczno§¢ zapewnienia nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych na terenie dziatki budowlanej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa; miejsca postojowe na autokary iinne pojazdy
nalezy realizowa¢ wedlug potrzeb i skali przedsigwzigcia;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wustala si¢ wsposob wskazany na rysunku planu,
uwzgledniajac nastepujace odleglosci:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej gminnej drogi publicznej,
b) od wod z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony przyrody;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
1 rozbudowy;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogoéw ochrony
srodowiska, w szczegblnosci jeziora Wigry.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych zakwaterowania turystycznego, gastronomii i rekreacji,
budynkow rekreacji indywidualnej oraz budynkéw mieszkalnych z ustlugami turystycznymi
ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie z uzytkowym poddaszem; dopuszcza sie
podpiwniczenia budynkow;

2) wysokos$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

4) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtownych
potaci od 30° do 45°;

S5)na budynkach ibudowlach pomocniczych dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
o indywidualnych formach;

6) nalezy stosowacé pokrycia dachéw w odcieniach szaro$ci, zieleni oraz cegly jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;
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7) do wystroju zewngtrznego budynkéw nalezy stosowaé materiaty takie jak: drewno, kamien,
wyroby ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zéttego.

5. Nie przewiduje si¢ wtdrnego podziatu terenu, za wyjatkiem podzialow geodezyjnych
wynikajacych z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej
dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
2MN (o powierzchni okoto 0,12 ha), 3MN (o powierzchni okoto 0,11 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
1 budowle pomocnicze wraz z zielenig rekreacyjng oraz urzadzenia komunikacji wewngtrznej
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga wystapi¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane,
stanowigce do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

b) lokalizacja urzadzen turystycznych, sportowych, rekreacyjnych.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow MN:

1) maksymalny wudzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych ustala si¢ zprzyleglych drog gminnych,
nieobjetych ustaleniami niniejszego planu.

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej dla funkcji mieszkalnej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych od
strony gminnych drég publicznych nieobjetych ustaleniami niniejszego planu — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

7) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkéw i budowli pomocniczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50 m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych igarazowych na granicy dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
zuzytkowym poddaszem; w budynkach istniejagcych dopuszcza si¢ dodatkowo adaptacje
poddasza na cele uzytkowe;

2) wysokos¢ budynkéw 1 budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemne;j;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m;

5) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy,
o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych
takich jak: ganek, zadaszony taras, ogrod zimowy, garaz itp. z katem nachylenia potaci
harmonizujgcym z formg architektoniczng budynku;

6) gtowna kalenica dachu budynku mieszkalnego potozonego na terenie 2MN nalezy projektowac
wzdhuz drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dziatke;

7) gabaryty budynkoéw pomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkiem mieszkalnym na dziatce
budowlanej;

8) na budynkach pomocniczych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, rdwnopotaciowe wysokie dachy,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;

9)na budynkach pomocniczych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

10) nalezy stosowac¢ pokrycia dachow w odcieniach brazu, szaroS$ci, zieleni oraz cegly jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu 1koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki
budowlanej;

11) do wystroju zewnetrznego budynkoéw nalezy stosowa¢ materiaty takie jak: drewno, kamien,
wyroby ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zZoltego;

12) nalezy stosowac¢ okna o symetrycznych podziatach;

13) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zprawem do dzialan remontowych, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz wymiany;

14) dla istniejacych budynkéw  zlokalizowanych czgséciowo pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy apasem drogowym, ustala si¢ mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy oraz nadbudowy, z wyjatkiem rozbudowy w kierunku drogi;

15) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych.
5. Ustala si¢ zasady podziatu geodezyjnego terenu, nowo wydzielone dzialki budowlane musza
miec:
1) dostgp do drogi publicznej, rozumiany zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny leSne, oznaczone na rysunku planu symbolami 4ZL (o powierzchni
okoto 0,72 ha), 5ZL (o powierzchni okoto 0,13 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lesne izadrzewione zdopuszczeniem penetracji
turystycznej 1 wypoczynkowej zurzadzeniami turystycznymi 1irekreacyjnymi np.: Sciezki
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dydaktyczne, ktadki, platformy widokowe, schody terenowe, tawki, deszczochrony itp. wraz
z urzadzeniami 1 instalacjami technicznymi;

2) lokalizacje urzadzen zwigzanych z przyleglym jeziorem Staw np. bulwary, nabrzeze, pomosty,
przystan;

3) ochrone¢ zieleni naturalnej, ktora nalezy traktowac jako wazny element izolacji akustyczne;,
poprawy krajobrazu 1 mikroklimatu;

4) nakaz utrzymywania zieleni w formie uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbe¢dnych cigé
1 zabiegow pielggnacyjnych oraz prowadzenie nasadzen;

5) przeciwdzialanie zjawiskom osuwiskowym poprzez wprowadzenie budowli oporowych
1 ro$linnos$ci utrwalajacej skarpy

3. Mozliwosci podziatu geodezyjnego terenow ZL okreslajg przepisy odrgbne.

4. W granicach zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego obowigzuja ustalenia
zawarte w §11 niniejszej uchwaly

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 6R (o powierzchni
okoto 0,42 ha), 7R (o powierzchni okoto 0,24 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:
1) obowigzek rolniczego wykorzystania terenu;

2) obowigzek konserwacji istniejagcych rowow melioracyjnych 1iuzytkowanie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem okreslonym w ust. 3;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem dopuszczenia
ustalonego w § 16 ust. 2 1 niniejszej uchwaly.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen turystycznych i rekreacyjnych np.: $ciezki dydaktyczne, ktadki, platformy
1 wieze widokowe, schody terenowe, tawki, deszczochrony, na warunkach podanych w ust. 4;

2) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;

3) lokalizacj¢ ciagdéw pieszych;

4) przebieg uzbrojenia terenu;

5) mozliwos$¢ podziatdéw geodezyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Projekt platformy, wiezy widokowej winien zapewnia¢ trwalo$¢ i bezpieczenstwo konstrukeji
z uwzglednieniem materialow i standardow przyjaznych dla uzytkownikow i1 srodowiska, zwtaszcza
przyrodniczego:

1) azurowa  konstrukcja ~ wiezy  zdrewnianymi  elementami  ozdobnymi i detalami
architektonicznymi;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 20 m;
3) dopuszcza si¢ zadaszenie o indywidualnej formie;

5. W granicach zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego obowigzuja ustalenia
zawarte w §11 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23. W stosunku do terendéw objetych niniejszym planem, tracg moc:

1) ustalenia Uchwaty Nr XXXVII/323/06 Rady Gminy Suwatki z dnia 29 wrze$nia 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Wwsi
Gawrych Ruda, w Gminie Suwalki (opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego Nr 258, poz.2568 z dnia 30 pazdziernika 2006 roku) zmienionej uchwata Nr
XX11/233/09 Rady Gminy Suwatki z dnia 27 kwietnia 2009 roku (opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 120, poz. 1334 z dnia 3 czerwca 2009 roku), ze
zmiang wprowadzong Uchwalg Nr XXIX/245/13 Rady Gminy Suwalki z dnia 25 marca 2013 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Podlaskiego  poz.1874 zdnia
16 kwietnia 2013 roku);

2) ustalenia Uchwaty Nr XXXVII/322/06 Rady Gminy Suwalki z dnia 29 wrze$nia 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Wwsi
Gawrych Ruda, w Gminie Suwatki (opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego Nr 258, poz. 2567 z dnia 30 pazdziernika 2006 roku).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr IV/33/19
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 lutego 2019 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/33/19
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PRO-JEKTU
PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235) Rada Gminy Suwatki stwierdza, ze
w okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 18 grudnia 2018 r. do 22 stycznia 2019 r. oraz
w terminie do dnia 06 lutego 2019 r. (wlacznie), nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu geodezyjnego Gawrych Ruda w gminie Suwalki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/33/19
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA ZA-
PISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZ-NEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz.235) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Gawrych Ruda w gminie Suwatki, w sposob

nastgpujacy:

LP | RODZAJ INWESTYCIJI SPOSOB REALIZACII

| Rozbudowa i przebudowa sieci | zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy
) wodociggowej oraz $rodki zewnetrzne

5 Rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji | zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy
) sanitarnej oraz $rodki zewnetrzne

Zaktada si¢ mozliwos¢ i celowo$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celéw publicznych
w zakresie uzbrojenia terenow i usprawnienia komunikacji publiczne;j.
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