UCHWALANR ......... /21
RADY GMINY SUWALKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Sobolewo w gminie Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Suwalki uchwala
Co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwaltki” uchwalonego uchwata Nr XX11/235/20 Rady Gminy
Suwalki z dnia 27 pazdziernika 2020 roku.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Sobolewo w Gminie Suwalki, w granicach okre$lonych w uchwale Nr XV/164/20 z dnia 04 lutego
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Sobolewo w Gminie Suwalki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie okoto 28,12 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z ustalen stanowiacych tres$¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujacych zatacznikéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000, na ktdry sktada si¢ 1 ponumerowany arkusz, stanowigcy zalacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy
nieuwzglednionych uwag do projektu planu), stanowiagcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67 c, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
stanowiacych zalacznik nr 4.

Rozdziat 1. i
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw oraz form ochrony terenéw,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw szczegdlnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;

3) ustalenie przeznaczenia terenéw;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz fagodzenie konfliktéw przestrzennych.
§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdziat 1 oraz Zatacznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (Rozdziat 2);



3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
(Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej (Rozdziat 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
(Rozdziat 13);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszar6w szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
(Rozdziat 6);

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 12);

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 8);

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat
9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);

13) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii
o mocy przekraczajacej100kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzef na srodowisko (Rozdziat 13);

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (Rozdziat 11);

15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw (Rozdziat 2 i Rozdziat 13);

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
1 oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu
1 stanowigce ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym
i symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;



5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
nadanym terenie - gldwny sposdb zagospodarowania terenu, ktéremu musza
by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle
uzupelniajgce podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze,
sauny, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze lub rekreacyjne, podziemne piwnice
itp. z dopuszczeniem powierzchniowych form zagospodarowania terenu np. stawy, oczka wodne;

8) dzialce budowlanej — nalezy stosowac definicje zawarta w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzona po zewnetrznym obrysie §cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ réwniez przeswity,
przejscia, zadaszenia lub inne elementy budynku majace oparcie na ziemi;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuni¢te elementy projektowanego budynku, budowli pomocniczej, takie jak:
podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy
elementéw matej architektury;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu lub oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie,
stanowiaca pas zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdéw (w tym
zimozielonych).

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy przemystowej — pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii, oznaczony na rysunku planu symbolem P

3) teren powiatowej drogi publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe;

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako biegnace w osi tych linii.



Rozdziat 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez
ktéra rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zar6wno wspétczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen.

2. Budynki, ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowaé wytacznie
na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

3. Wszystkie budynki na dzialce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztaltowany zespot
zabudowy.

4. Pozostale zasady ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych terenéw zawarto w ustaleniach
szczegbétowych w Rozdziale 13.

5. Nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.
Rozdziat 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest poza formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska i przyrody poprzez:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu;
2) nakaz rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej w sposéb nieszkodliwy dla srodowiska, poprzez
budowe systemu kanalizacyjnego i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni Sciekow;
2. Realizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na S$rodowisko — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony §rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku ustala si¢, ze tereny okreSlone w § 7 ust. 1 pkt. 1, zalicza si¢ do kategorii terenéw
przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) zaktada si¢ rozwdj terenéw zabudowy w harmonii z wyksztalconym uktadem przestrzennym wsi,
z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego;

2) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ powinno nawigzywac
do zagospodarowania terenéw sgsiednich oraz harmonizowac z otaczajacym krajobrazem:;

3) przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ wtasciwa skale i charakter
zabudowy - stosowaé tradycyjne formy architektoniczne charakterystyczne dla tego obszaru -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4.
ZASADY OCH}RONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO I ZABYTK(:)W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

§ 10. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
oraz wojewddzkiej i powiatowej ewidencji zabytkow.

2. W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
(zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP)



3. Teren opracowania planu miejscowego nie jest objety ochrong konserwatorska.

4. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowac¢ zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie projektuje si¢ przestrzeni publicznych innych
niz powiatowa droga publiczna oznaczona symbolem 1KD.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach
szczegotowych, dotyczacych terenu 1KD.

Rozdziat 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

§ 12. 1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ teren zloza kruszywa naturalnego (piasku
ze zwirem) ,,Sobolewo-Krzywe”, a takze teren i obszar gérniczy ,,Sobolewo I”’. Obszar objety planem
zostal zrekultywowany decyzjami Starosty Suwalskiego GNA.IL.6014-3/99, GNA.IL.6018-1/3/01
i GNA.IL.6018-1/1/04.

2. W granicach niniejszego planu nie wyst¢gpuja obszary szczegllnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego.

4. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji nalezy realizowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Ustalenia w zakresie przepisOw o ochronie przeciwpozarowe;j:
1) zabudowg nalezy realizowa¢ i uzytkowac¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkéw
1 budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej.

2. Ustalenia w zakresie przepiséw o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludno$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
obrony cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;



3) uktad drég powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) pofaczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi S$rodkami
chemicznymi.

Rozdziat 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren powiatowej drogi
publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD.

2) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania w ilosci 2 miejsc — dla zabudowy mieszkalne;j,
na terenie dziatki lub w garazu.

2. Adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza
si¢ ich rozbudowe, przebudowe (w tym np. przewoddéw i urzadzen sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.) w granicach opracowania
niniejszego planu.

3. Ustala si¢ zasade rozbudowy gléwnych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog i na terenach przylegajacych, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale
13 nie stanowig inaczej.

4. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczeg6lnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi i nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej
samozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane
przez administratora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkéw urzadzen i innych elementéw
infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energi¢
elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy do 100kW.

7. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna podziemna i1 nadziemna, od ktérej nalezy zachowaé odleglo$ci zgodnie
z obowigzujgcymi normami.

8. Ustala si¢ zasad¢ w zakresie obstugi telekomunikacyjnej w oparciu o sieci komérkowe.

9. Dla terenéw bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z sieciami  szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostatych zapiséw planu.

11. Zasady usuwania odpadéw okres$laja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci inwestora;



3) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w pkt 3.

13.W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych ustala sig:
1) usuwanie nieczystosci ptynnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

2) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $Sciekéw na tereny drég znajdujacych
si¢ w bezposrednim sasiedztwie.

14.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) ogrzewanie budynkéw planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne zrédla ciepta, spetniajace
wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta) lub zrédia ciepta opalane biomasa, olejem lub gazem.

Rozdziat 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAN IA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane
w sposéb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terenéw objetych planem a nie przeznaczonych
pod zabudowe, na cele zwigzane z budowa drég publicznych.

3. Po zakonczeniu rob6t budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, w cze$ci nie zajetej przez obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrdcenia terenu do stanu
zgodnego z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 16. Dla nieruchomosci w granicach planu, dla ktérych w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu
miejscowego warto§¢ nieruchomo$ci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa wysokosci 30%
(stownie: trzydzie$ci procent).

Rozdziatl 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic terendw przeznaczonych do scalania
1 podzialu nieruchomosci.

2. Szczegbtowe zasady i warunki podzialu poszczegdlnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonych w planie terenéw.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
nie posiadaja dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



) Rozdzial 12.
GRANICE TERENOW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 18. Ustala si¢ przebieg powiatowej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD,
stanowigcej obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zgodnie
z zapisami § 21 niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNA CZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ teren przemystowy - pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédel energii, oznaczony na rysunku planu symbolem 2P (o powierzchni okoto
26,00 ha),

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren przemystowy — pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW — zwigzanych z konwersja energii
promieniowania stonecznego na energi¢ elektryczng wytacznie w formie farm fotowoltaicznych
wraz z niezbednymi sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje kontenerowej stacji
transformatorowej oraz budynkéw zaplecza technicznego, sanitarnych, gospodarczych, ogrodzenia.

4. Teren oznaczony symbolem 2P obejmuje strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

2) przez powierzchni¢ zabudowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnig
przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

5) nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego terenu 2P z wyjatkiem podzialu geodezyjnego
wynikajacego z potrzeb zarzadcOw sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sgsiedniej
dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) nalezy stosowac¢ obiekty i urzadzenia o indywidualnych formach dostosowanych do technologii
konwersji energii promieniowania stonecznego na energi¢ elektryczna;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m;

3) wysokosci kalenicy jednokondygnacyjnych obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego: do 6,0 m
od Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, dopuszcza si¢ zastosowanie
dachéw o indywidualnych formach;



4) nalezy stosowac pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni, do wystroju zewnetrznego
nalezy stosowa¢ materialy takie jak: kamien, wyroby ceramiczne, stalowe w odcieniach
wkomponowanych w otaczajacy krajobraz.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3MN (o powierzchni okoto 1,59 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki i budowle
pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga
wystapi¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane, stanowiace do 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych w budynkach pomocniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a) z powiatowej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD,

b) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej dla funkcji mieszkalnej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci co najmniej 8,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni publicznej drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KD;

6) ustala sie¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw i budowli pomocniczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50 m?;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych na granicy dzialek budowlanych zgodnie
z przepisami budowlanymi;

8) projektowane zagospodarowanie dzialki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysoko$¢ budynkéw i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m;

b) dla budynkdéw i budowli pomocniczych do 7,0 m;

c) sposob pomiaru wysoko$ci budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.



5) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych
takich jak: ganek, zadaszony taras, lukarny, garaz itp. o innej geometrii dachu;

6) gtéwne kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé wzdluz drogi, z ktérej
przewidziano wjazd na dziatke;

7) na budynkach i budowlach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

8) nalezy stosowal pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci lub zieleni oraz ceglastym
jednakowe pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki
budowlanej;

9) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowaé materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zéitego;

10) gabaryty budynkéw i budowli pomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkami mieszkalnymi
na dzialce budowlanej;

11) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych
wymogow.

5. Nowo wydzielane dziatki budowlane na terenie 3MN musza spetnia¢ nastepujace warunki:
1) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
2) powierzchnig nie mniejszg niz 1200 m?.

6. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej
oraz na powickszenie sgsiedniej dzialki budowlane;.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren powiatowej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KD, o powierzchni okoto 0,53 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej ,,Z” — w ciagu drogi powiatowe;j
nr 1151B

2) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy oraz ustala si¢ realizacje nowych sieci i urzadzef infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej uchwaty.

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,00 m do 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ jezdni do 6,0 m w zalezno$ci od potrzeb dostosowang do ruchu pojazdéw cigzarowych;
3) zjazdy na przylegle drogi i tereny;

4) infrastruktura techniczna;

5) obiekty budowlane i urzadzenia drogowe zwigzane z potrzebami zarzadzania droga
lub potrzebami ruchu drogowego;

6) w zaleznosci od potrzeb $ciezke¢ rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty i urzadzenia malej
architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;

7) oswietlenie, chodniki, pasy zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 14. )
POSTANOWIENIA KONCOWE



§ 22. W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Sobolewo w Gminie
Suwalki przyjetego Uchwata Rady Gminy Suwatki Nr XXXV1/307/17 z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podlaskiego poz. 4016 z 02 listopada
2017 roku).

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suwalki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr............ 121
Rady Gminy Suwatki

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm), Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze



Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ......... 121
Rady Gminy Suwatki

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm), rozstrzyga si¢, ze realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Sobolewo w gminie Suwatki, beda
finansowane ze Ssrodkéw Gminy Suwalki oraz z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ............ 121
Rady Gminy Suwatki

DANE PRZESTRZENNE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Sobolewo w gminie Suwalki



Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin



