Suwalki, dnia 22 grudnia 2022 roku
PP.6730.63.2022.JM

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1 oraz art. 60 ust.1 i 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.) oraz art. 104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku R. Power
Development Sp.z 0.0, reprezentowanych przez petnomocnika Panig Aleksandre Kotodziejskg
przyjetego dnia 29 sierpnia 2022 roku, w sprawie wydania warunkow zabudowy dla inwestyc;ji
obejmujgcej budowe elektrowni stonecznej Poddubdowek o mocy do 20MW wraz z
infrastrukturg towarzyszgcqg na dziatkach nr 131, 132, 134, 141, 142, 247/2, 261, 259, 137,
138 potozonych w obrebie Poddubowek w gminie Suwatki, zgodnie z art. 61 ust. 1, 3 5 oraz
art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 2, ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.)

ustalam:
na rzecz
R.Power Development Sp. z 0.0
ul. Putawska 2 pietro 7
02-566 Warszawa

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

budowie elektrowni stonecznej Poddubdéwek o mocy do 20MW wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na dziatkach nr 131, 132, 134, 141, 142, 247/2, 261, 259, 137, 138 potozonych
w obrebie Poddubdéwek w gminie Suwatki

W zatgczniku graficznym nr 1 pokazano linie rozgraniczajgce teren przedmiotowej inwestycji.
1. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrédta energii.

2. Istniejace zagospodarowanie terenu inwestycji — dziatki nr 131, 132, 134,
141, 142, 247/2, 261, 259, 137, 138 w obrebie Poddubdéwek sg zagospodarowane
rolniczo, powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia wynosi do 83413 m?.

3. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu:

o zespdt paneli fotowoltaicznych w ilosci do 40000 sztuk usytuowanych rzedami
o tgcznej mocy do 20 MW, na powierzchni do 6 ha.,

e kontenery stacji transformatorowych w ilosci do 10 sztuk o powierzchni do 50 m?

kazdy,

kontener techniczny w ilosci do 2 sztuk o powierzchni do 50 m? kazdy,

stacja SN/WN o powierzchni do 2500 m?

okablowanie nN,

stacja meteorologiczna,

inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg instalaciji

fotowoltaiczne.



4. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania
terenu:

1) Na obszarze objetym niniejsza decyzjg przewidywane jest zagospodarowanie
dostosowane do potrzeb instalacji odnawialnego zrédta energii, na powierzchni
zabudowy do 8,35 ha.

2) Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — dostep do drogi wojewoddzkiej Nr 655 Kgp
— Wydminy — Olecko — Raczki — Suwatki — Rutka Tartak poprzez drogi gminne
wewnetrzne stanowigce dziatki nr 259 i 138.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.

4) Wedlug inwestora, obszar, na ktéry inwestycja moze oddziatywaé nie wykracza poza
teren objety granicami inwestycji, na ktérym ma by¢ zlokalizowana.

5. Warunki ksztaltowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy:

1) Posadowienie paneli w ramach jednego rzedu, zostang potgczone za pomocag
stalowych konstrukcji i posadowione na podporach — stupkach wkreconych lub wbitych
w grunt o gabarytach dostosowanych do wymogow technologicznych;

2) Wysokos¢ panelu w rzucie bocznym oraz ze stupkiem nie przekroczy 6 m;

3) Ustala sie wymog zastosowania jednakowej wysokosci, kolorystyki i sylwety
planowanych modutéw fotowoltaicznych;

4) Zabrania sie umieszczania na urzgdzeniach reklam z wyjgtkiem logo producenta,
inwestora lub wiasciciela urzadzen.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
budowlanych:

Inwestycje projektowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

Projekt budowlany winien spetnia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r, w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.).

Projekt budowlany winien uwzgledniaC wymagania wynikajgce z uzgodnien
i pozwoleh wymaganych przepisami szczegdlnymi.

7. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko (Dz.U.

z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) planowang inwestycje zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktdérych obowigzek sporzadzenia

raportu odziatywania na srodowisko moze by¢ ustalony przez wtasciwy organ do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. Wojt Gminy

Suwatki decyzjg Nr BUM.6220.12.2022.SR z dnia 14 lipca 2022 roku stwierdzit, iz brak jest

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.

z 2022 r. poz. 2556 ze zm.),

m art. 74 ust.1 - w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie terenu;

m art. 75 ust.1i 2 - w trakcie przygotowywania inwestycji i prowadzenia prac budowlanych
nalezy zapewni¢ ochrone srodowiska w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w
takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.



8. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej — nie wystepuja.

9. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Obstuga komunikacyjna — dostep drogi wojewddzkiej Nr 655 Kgp — Wydminy — Olecko
— Raczki — Suwatki — Rutka Tartak poprzez drogi gminne wewnetrzne stanowigce
dziatki nr 259 i 138.

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy inwestyciji.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — zrodto wiasne.

Zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy.

Odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowe, wody opadowe nalezy
zagospodarowaé w obrebie nieruchomosci Inwestora.
Gospodarowanie odpadami technologicznymi — zagospodarowane zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami.

10. Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terendw i obiektéw potozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich
przeznaczeniem i istniejgcym zagospodarowaniem, a w szczegolnosci zakazuje

2)
3)
4)

5)

sie pozbawienia sgsiadow:

dostepu do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej
oraz srodkéw tgcznosci,

dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
funkcjonowania systemu odwodnienia terenu,

zabrania sie zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowigzujgce normy
okreslone przepisami prawa,

zabrania sie powodowania hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych i promieniowania
ponad obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa,

wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowaé na terenie bedgcym w dyspozycji
inwestora.

Rozwigzania projektowe winny by¢ uzgodnione z zarzadcami sieci infrastruktury
technicznej znajdujacej sie w granicach inwestyciji.

11.

Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajagce z przepiséw
odrebnych:

1) Teren inwestycji nie jest objety ochrong przyrodniczg, uzdrowiskowg i konserwatorska.

Inwestycja nie obejmuje terenow gorniczych a takze terendw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat
uzgodnienie Starosty Suwalskiego w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych — postanowienie Nr OSR.644.172.2022 z dnia 18 pazdziernika
2022r.

2) Inwestycja nie narusza lasow.
3) Zgodnie z ewidencjg gruntdéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Suwatkach

na dziatkach objetych granicami inwestycji wystepujg: grunty orne oznaczone
symbolami RIVa, RIVb, pastwiska trwate oznaczone symbolami PsV, PslV, PsVI,
grunty pod rowami oznaczone symbolami W-PsV, W-RIVb, W-PsVI, W-PslIV, W-RIVa,
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oznaczone symbolem Lzr-PsV,
nieuzytki oznaczone symbolem N, drogi oznaczone symbolem dr - nie podlegajgce



5)

6)

ochronie prawnej. Na dziatce nr geod. 142 wystepujg lasy oznaczone symbolami LslV,
LsVI. Inwestycja nie narusza lasow. Projekt decyzji o warunkach zabudowy na
przedmiotowg inwestycje, uzyskat uzgodnienie Starosty Suwalskiego w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych — postanowienie nr GKN.6123.266.2022 z dnia 24
pazdziernika 2022 r.

Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, w mys| ustawy z dnia z dnia 3 lutego
1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

Na terenie inwestycji nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje uzyskat milczace uzgodnienie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Augustowie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia niniejszego wystgpienia — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat milczgce uzgodnienie Podlaskiego
Zarzadu Drog Wojewddzkich.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia niniejszego wystgpienia — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
Zgodnie z art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1693 z pdzn. zm.) obiekty budowlane poza terenem zabudowy powinny
by¢ usytuowane w odlegtosci minimum 20m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu
budowlanego w odlegtosci mniejszej niz wymagana moze nastgpi¢ wylgcznie za zgodg
zarzadcy drogi, wydang przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Teren inwestycji w czesci przylega do linii kolejowej. Projekt decyzji o warunkach
zabudowy uzyskat uzgodnienie Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego -
postanowienie nr DOP-WUDI.484.19.2022.2.EW z dnia 14 listopada 2022 r. pod
warunkiem uwzglednienia wymogow zawartych w postanowieniu tj:

o Projektowana inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami majgcymi na celu
zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz warunkami okreslonymi
przez zarzadce infrastruktury kolejowej oraz warunkami okreslonymi przez
zarzadce infrastruktury kolejowej, inwestycja nie powinna ograniczac
wykonywania przez zarzadce ustawowych obowigzkéw, w tym zapewnienia
bezpieczenstwa transportu kolejowego;

e Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw
kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdcajgcej ich eksploatacii,
dziatania urzgdzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego , a takze nie
powodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

e Budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢é mniejsza niz 20 m;

e Stosownie do tresci § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4
m od granicy obszaru kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje sie do
robot ziemnych zwigzanych z budowag, utrzymaniem, remontem i modernizacjg
linii kolejowej. Wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od
granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg
infrastruktury;

e |Inwestycja nie moze powodowaC zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu
kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkodzenie istniejacego torowiska i
jego urzgdzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci lub zmniejszenie
wartosci uzytkowej linii kolejowej.



8) Na terenie inwestycji nie wystepujg zadania rzgdowe, stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajgce z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUWALKI z 1994 r.

9) Inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
wiasciwym jest minister do spraw gospodarki wodnej albo Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

10) Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska.

12. Informacje koicowe:

1) Decyzja niniejsza utraci waznosc¢, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie
na budowe lub zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne
niz w niniejszej decyzji.

2) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osoéb trzecich i nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

3) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4) W celu uzyskania pozwolenia na budowe, nalezy w okresie waznosci niniejszej decyzji,
wystgpi¢ z wnioskiem do Starostwa Powiatowego w Suwatkach, spetniajgc wymagania
okreslone w art. 32, 33, 34 i 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

5) Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowig wydane wnioskodawcy i pozostajgce
w aktach sprawy :

e zatgcznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi liniami
rozgraniczajgcymi terenu inwestycji,

e zalgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czes¢ tekstowa,

e zafgcznik nr 3 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czes¢ graficzna.

6) Na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz.U. 22022 r., poz. 2142 ze zm.), optata skarbowa za wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu wynosi 598 zt.

UZASADNIENIE

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przediozony przez inwestora, przepisy
odrebne oraz uzgodnienia wymienione w ust.10 niniejszej decyzji.

W wyniku analizy zebranego materiatu dowodowego ustalono co nastepuje:

Inwestor ztozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgce;j
na budowie elektrowni stonecznej Poddubdéwek o mocy do 20MW wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na dziatce nr geod. 131, 132, 134, 141, 142, 247/2, 261, 259, 137, 138,
potozonych w obrebie Poddubéwek w gminie Suwatki.

Inwestor przedstawit koncepcje instalacji fotowoltaicznej, koncepcje konstrukcji paneli.
Zainteresowany dostarczyt wymagane dokumenty okreslone w art. 52 ust. 2 w zwigzku
z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym budowa obiektu budowlanego lub wykonanie innych robdét budowlanych
a takze zmiana zagospodarowania terenu nie objeta obowigzkiem uzyskania pozwolenia
na budowe - wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy.



W przedmiotowej sprawie stosuje sie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym: ,Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje
sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. o odnawialnych Zrodtach energii”,

Po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stwierdzono,

iz inwestycja spetnia wymagania wymienione w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 i ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy, w przypadku realizacji instalacji odnawialnego zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Inwestycja nie wymaga budowy nowych urzgdzen budowlanych.

3) Nieruchomos¢ nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) Nie zachodzg okolicznosci wymienione w art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 10a, 11, 12,
13 i 14, 15 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg ww. uzgodnienia.
Do niniejszej decyzji wprowadzono informacje wynikajace z tresci uzgodnien.

6) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

7) Warunki ksztattowania tadu przestrzennego w stosunku do istniejgcego zagospodarowania
terenu i jego zabudowy ustalono w oparciu o wniosek inwestora oraz przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003r. Nr 164, poz.1588) i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 zmieniajgcego ww. rozporzadzenie.

O wszczeciu postepowania administracyjnego i zebranych materiatach w sprawie
powiadomiono strony. W dniu 13 wrzesnia 2022 roku i 29 listopada 2022 roku jedna ze stron
na zawiadomienie o wszczeciu i zawiadomienie o zebranych materiatach wniosta protest
przeciwko budowie farmy fotowoltaicznej w obrebie Poddubdéwek. Po przeanalizowaniu
zebranych materiatdbw w sprawie Organ nie widzi podstaw odmowy wydania decyzji o
warunkach zabudowy. Planowana inwestycja polegajgca na budowie i montazu systemu
fotowoltaicznego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg o mocy 20 MW jak pokazuje dotgczony
do wniosku zatgcznik graficzny ze wskazaniem granic inwestycji i obszaru oddziatywania oraz
analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu nie wptynie negatywnie na
dziatki sgsiednie. Nieruchomosci, na ktérych planuje sie budowe farmy fotowoltaicznej sg
wykorzystywane rolniczo, a obszar odziatywania planowanej inwestycji zawrze sie w granicach
dziatek objetych wnioskiem. Elektrownia stoneczna oddziatuje wytgcznie na tereny, na ktérych
jest zaplanowana, tym samym nie spowoduje blokad uprawy dziatek sgsiednich. Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 102 m od granicy terenu inwestycji,
a transformator posadowiony bedzie w odlegtosci ok. 582 m od najblizszej zabudowy. Zarzuty
strony dotyczgce szkodliwego wplywu inwestycji na Srodowisko zostaty przeanalizowane
przez Wéjta Gminy Suwalki w postepowaniu w sprawie wydawania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowania zgody na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia. Odlegtosci ogrodzenia
od granicy dziatki oraz od obiektow budowlanych zostanie wyznaczona przez projektanta na
etapie sporzgdzania projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcym prawem. Planuje sie , iz



teren inwestycji zostanie ogrodzony ogrodzeniem bez podmuréwki z pozostawieniem min. 20
cm wolnej przestrzeni pomiedzy ogrodzeniem a gruntem, umozliwiajgcej przemieszczanie sie
matych zwierzat.

Organ prowadzacy postepowanie nie moze odmoéwic¢ ustalenia warunkéw zabudowy
powotujgc sie na kategoryczny brak zgody ze strony na realizacje tej inwestycji, albowiem
zgodnie z art. 56 i art. 64 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym ,nie mozna
odmowic ustalenia decyzji o warunkach zabudowy jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. W Swietle powyzszego sam brak zgody strony na realizacje inwestyc;ji
nie moze stanowi¢ przestanki do odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Strony braty czynny udziat w postepowaniu.

Po przeanalizowaniu warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Suwatkach za posrednictwem Waéjta Gminy Suwatki w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocha. Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest brak mozliwosci zaskarzenia niniejszej
decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania nie moze by¢ wycofane.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy ma
prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e.

Zafagczniki:
1. zatgcznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi liniami

rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. zatgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc tekstowa,

3. zatgcznik nr 3 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czes¢ graficzna.

Otrzymujg strony postepowania wg rozdzielnika
Autor projektu decyzji:

mgr Julita Martynko posiadajgca dyplom ukonczenia studiéow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej o ktérej mowa w
art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



