UCHWALA NR XLVIII/506/22
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Biala Woda
w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 r., 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503), Rada Gminy Suwatki
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwalki” uchwalonego uchwata Nr XXII/235/20 Rady Gminy Suwaltki z dnia
27 pazdziernika 2020 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suwatki.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu geodezyjnego Biata Woda
w gminie Suwatki, w granicach okreslonych wuchwale Nr XII/181/16 Rady Gminy Suwalki z dnia
27 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwalki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie 34,1 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zatgcznikoéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1, na ktory sktadajg si¢ arkusze nr 1 i nr 2;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu), stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67 a oraz art. 67 ¢, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022 poz. 503), stanowigcych
zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendw, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow szczegdlnych;

2) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze z przeznaczeniem pod systemy komunikacyjne,
dostosowane do potrzeb planowanych funkcji terenu oraz tereny gornicze itereny, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktéw przestrzennych.
§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdzial 1 oraz Zatacznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu (Rozdziat 3);
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej (Rozdzial 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw (Rozdziat 12);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdzial 6);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
11);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
8);
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw (Rozdziat 9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);

13) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow
(Rozdziat 2 i Rozdziat 12);

14) granice teren6w, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, atakze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu (Rozdzial 1 oraz Zatacznik nr 1 — rysunek
planu).

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce
ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajgcym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie — gtdéwny sposob zagospodarowania terenu, ktoremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniajg, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez prze§wity, przejscia, zadaszenia
oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi oraz wiaty i deszczochrony;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty, schody wyréwnawcze,
pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow matlej architektury;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec¢ roslinnos$¢ przekraczajaca wysokos¢ 5,0 m od poziomu terenu;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelniacg funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajagcg funkcjonalnie i optycznie, stanowigcg pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw (w tym zimozielonych);

11) linii 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ dwutorowg, napowietrzna lini¢ elektroenergetyczng o napigciu
znamionowym 400 kV, skladajacg si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;

12) pas technologiczny linii 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 70,0 m, po 35,0 m po
obu stronach osi napowietrznej linii 400 kV;

13) osi linii — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca §rodek konstrukcji wsporczych linii 400 kV.

2. Pojecia 1okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terendw:

1) teren przemystowy, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
oznaczony na rysunku planu symbolem P;

2) teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem PG;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenow oraz ich numery porzadkowe;
5) linia 400 kV wraz z jej pasem technologicznym, znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem;
6) granice udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego oraz terendow i obszaréw gorniczych.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktoéra rozumie si¢
taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych
procesOw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi zawarto sg w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 13.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
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§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest poza formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska i przyrody poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2) realizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu zwigzang z eksploatowaniem zloza
kruszywa naturalnego.

3. Ustala si¢ ochrong i nakaz prowadzenia zieleni naturalnej, ktora nalezy traktowaé jako wazny element
izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu.

4. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHBONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO | ZABYTKQW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne (zgodnie
z Archeologicznym Zdjgciem Polski AZP).

3. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem wlasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. 1. Na obszarach objetych planem nie projektuje si¢ przestrzeni publicznych.

2. W zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do pelionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje
infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych i pieszo-jezdnych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni
izolacyjnej.

3. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ tereny udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego
(piasku ze zwirem): ,,Biata Woda III”” — ztoze zniesione oraz ,,Biala Woda VI”.

2. W granicach opracowania planu wystepujg tereny i obszary gornicze ,,Biata Woda II1” oraz ,,.Biata Woda
VI~

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 112, obowigzujg przepisy odrebne dotyczace zt6z kruszywa
naturalnego, w tym ustawy Prawo geologiczne i gornicze. Granice isposoby zagospodarowania terenow
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego okreslono na rysunku planu i w § 13 ust. 2 uchwaty.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ teren gdrniczy, oznaczony symbolem 2PG, ktdérego
granice i sposob zagospodarowania okre§lono na rysunku planu i w § 20 niniejszej uchwaty.

5. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.
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6. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

7. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodno prawnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi Prawo wodne.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Szczegblne warunki i ograniczenia obowigzujace w pasie technologicznym linii 400 kV, okre$lono
w § 17 planu.

2. Szczegdlne warunki iograniczenia wynikajace zustanowienia terenu gorniczego, 0znaczonego
symbolem 2PG, okreslono w § 20 niniejszej uchwaty przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin;

2) eksploatacj¢ zloza kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie zwydang Kkoncesja, przy zapewnieniu
bezpieczenstwa powszechnego, w sposdb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu S$rodkow
ograniczajacych szkody w $rodowisku iprzy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania
kopaliny;

3) podejmujacy eksploatacje jest obowigzany przedsiewziaé $rodki niezbedne do ochrony zasoboéw zloza, jak
rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony stosunkow
wodnych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terendéw poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do
wlasciwego stanu inne elementy przyrodnicze;

4) nakazuje si¢ wykorzystanie frakcji kopalin nie spetniajacych wymogdéw handlowych powstatych w procesie
wydobywania do rekultywacji;

5) zakazuje si¢ skladowania w wyrobisku iwykorzystywania do rekultywacji jakichkolwiek odpadow
Z ZEWNnatrz.

3. Ustalenia w zakresie przepiséw o ochronie przeciwpozarowe;j:

1) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

3) istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;j.

4. Ustalenia w zakresie przepisow o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilne;j;

2) stacje transformatorowe dostosowaé do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) uktad drog powinien spetnia¢ nastgpujgce warunki:
a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi Srodkami chemicznymi.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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1)dla obshugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem: 3KDW, 4KDW;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 2 miejsca dla terenu gorniczego,

b) 2 miejsce dla terenu przemystowego, pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii.

2. W granicach planu, znajduje si¢ istniejaca linia 400 kV wraz zpasem technologicznym, zgodnie
z zapisami § 17 niniejszego planu.

3. Adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe,
przebudowe a takze budowg nowej infrastruktury technicznej (przewoddéw iurzadzen sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.).

4. Ustala si¢ zasade¢ lokalizacji gléwnych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 3KDW i14KDW, o ile ustalenia szczegoétowe zawarte w Rozdziale
12 nie stanowig inaczej.

5. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

6. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkow urzadzen i innych elementow infrastruktury
zwigzanych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energie elektryczng (np. ogniwa
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy do 100kW.

8. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukturg
telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami.

9. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w ciggach
komunikacyjnych. W przypadku kolizji zistniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi projektowac
w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Sieci gazowe nalezy projektowaé¢ w gminnych ciagach komunikacyjnych, w przypadku braku miejsca
w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na dziatkach prywatnych.

11. Dla terenéw bez dostgpu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostatych zapiséw planu.

13. Zasady usuwania odpadow okreslaja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

14. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendow zabudowanych i utwardzonych;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

15. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sig:
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1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych i gospodarczych poprzez indywidualne przytacza do
sieci wodociagowe;j;

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej z postulowang lokalizacja przebiegu w liniach
rozgraniczajacych drog z wiaczeniem do sieci istniejgcej, o parametrach dostosowanych do rozwiazan
technicznych i technologicznych.

16. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych lub komunalnych ustala si¢:

1) usuwanie nieczystosci ptynnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do instalacji
indywidualnych t.j. oczyszczalni $ciekow, szczelnych zbiornikow;

2) parametry sieci kanalizacyjnej wynikajace z rozwigzan technicznych i technologicznych;

3) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw na tereny znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie.

17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
sredniego napigcia 20kV z bezposrednig obstugg z istniejacych i projektowanych linii niskiego napi¢cia 0,4
kV;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

3) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) lokalizacja nowych inwestycji winna uwzglednia¢ przebieg istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
ograniczajgc do minimum konieczno$¢ usuwania kolizji;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami;

6) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
elektroenergetyczng podziemng 1inadziemna, od ktorej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodnie
z obowigzujgcymi normami;

7) sposdb zagospodarowania terendw w sasiedztwie linii SN i nn uzgodni¢ z administratorem sieci;

8) Szczegdlne warunki i ograniczenia obowigzujgce w pasie technologicznym linii 400 kV, okre§lono w §
17 planu.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terenow objetych planem a nie przeznaczonych pod zabudowe, na
cele zwigzane z budowg drog publicznych.

3. Po zakonczeniu robo6t budowlanych, o ktéorych mowa wust. 2, w czeSci nie zajetej przez obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrdcenia terenu do stanu zgodnego
z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

4. Na terenach gorniczych, w miarg przesuwania si¢ frontu robét wydobywczych, ustala si¢ sukcesywne
przywracanie terenom zdewastowanym warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16. Dla nieruchomos$ci w granicach planu, dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Id: C2CBFESA-B3D1-45D4-B75D-AEDED66B833F. Podpisany Strona 7



Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

§ 17. 1. Ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii 400 kV, stanowiacego obszar rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jaka jest dwutorowa, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV relacji Etk Bis — Granica Panstwa (Alytus).

2. Zasady przebudowy i budowy linii 400 kV okre$laja przepisy odrgbne.
3. W granicach pasa technologicznego linii 400 kV ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi; warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
powinny uwzglednia¢ wymogi okreSlone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych
wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢c wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 7,0 m dla linii
400kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron);

4) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej; obecnie istniejaca linia elektroenergetyczna o napieciu znamionowym 400 kV
zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przed realizacja nowej linii; dopuszcza si¢ takze odbudowe,
rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci moze zostaé
wybudowana w jej miejscu; realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i1 urzadzen niezbgdnych
do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

4. W przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw przeznaczonych do scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Szczegotowe zasady i1warunki podzialu poszczegélnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.

Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy przemystowej — pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P (o powierzchni okoto 8,27 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW — zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na energi¢ elektryczna wylacznie
w formie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje kontenerowych stacji transformatorowych, magazynow energii oraz innych
obiektow i budynkow zaplecza technicznego, ogrodzenia;
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4) adaptuje si¢ istniejace budynki zwigzane zfunkcjonowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy do dostosowaniu do
potrzeb technicznych i technologicznych.

3. Teren oznaczony symbolem 1P obejmuje strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

2) przez powierzchni¢ zabudowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii rozumie sig
powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
5) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nalezy stosowac obiekty i urzadzenia o indywidualnych formach dostosowanych do technologii konwersji
energii promieniowania stonecznego na energie elektryczna;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7 m, nie dotyczy obiektow ibudynkéw, o ktorych mowa §19
ust. 2 pkt 4, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) dla jednokondygnacyjnych obiektow i budynkow, o ktorych mowa §19 ust. 2 pkt 3, ustala si¢ wysoko$¢ do
6,0 m liczong od $redniego poziomu terenu, z dopuszczeniem dachéw o indywidualnych formach.

6. Nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego terenu 1P z wyjatkiem podzialu geodezyjnego wynikajacego
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 2PG (o powierzchni okoto
25,57 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢
eksploatacji kruszywa naturalnego zrekultywacja w kierunku rolno-wodnym (dla zloza Biala Woda VI)
i rolnym (dla ztoza Biata Woda III).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) eksploatacje kruszywa naturalnego z obszaru goriczego przy zachowaniu przepisow odrgbnych i ustalen
niniejszej uchwaty;

2) przebieg linii 400 kV wraz zpasem technologicznym, zgodnie zrysunkiem planu iograniczeniami
zawartymi w § 17 niniejszej uchwaty.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje: tereny gornicze, obszary gornicze, tereny drog dojazdowych
wewnetrznych oraz tereny pomocnicze, zwigzane z eksploatacja. Nakazuje si¢ skuteczne ogrodzenie terenu
gorniczego, zabezpieczajace przed wstepem osob nieupowaznionych.

5. W ramach obszaru gorniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obshlugi technicznej, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow socjalnych, sanitarnych, gospodarczych itp. oraz budowe
trwatych obiektow niezbednych do funkcjonowania zaktadu gorniczego lub zaktadu przerdbczego.
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6. Ustala si¢ eksploatacje z16z kruszywa naturalnego z obszaru gorniczego pod warunkiem przestrzegania
przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty, w granicach ktérych przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robdt gorniczych niezbgednych do wykonywania koncesji.

7. Eksploatacje nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa, szczegolnie odnosi si¢ to do
zboczy wyrobiska, ktore nalezy formowac¢ przy uwzglednieniu kata stoku naturalnego.

8. Dziatalno$¢ zwigzana z eksploatacjg zloza powinna by¢ prowadzona w taki sposob, aby nie powodowac
szkdd 1 ucigzliwosci na terenach sgsiednich nieruchomosci. Oddziatywanie spowodowane eksploatacja obszaru
gorniczego nie przekroczy granic terendow lub nieruchomosci, do ktorych prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny, a od strony najblizszej zabudowy zagrodowej zostanie zastosowana zielen izolacyjna o charakterze
pasowym w celu ograniczenia narazenia na halas i zapylenie. Odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody
zwigzane z tg dziatalnoscig regulujg przepisy ustaw Prawo geologiczne i gérnicze oraz Kodeks Cywilny.

9. Podczas eksploatacji irekultywacji, w odniesieniu do przemieszanych mas ziemnych, bedzie
prowadzona gospodarka bezodpadowa.

10. Ustala si¢ nastgpujace warunki i sposob zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze z16z:

1) masy ziemne i skalne powstate w wyniku dziatalnosci gérniczej (gleba, naktad i utwory ptonne oddzielone
od kopaliny w trakcie urabiania i przerabiania) gromadzi¢ nalezy w obrebie terenu gorniczego;

2) mas ziemnych nie nalezy sktadowac¢ pod liniami napowietrznymi,

3) masy ziemne i skalne nalezy zagospodarowa¢ wykorzystujac je do rekultywacji terenow przeksztatconych
w wyniku tej dziatalnosci poprzez wlasciwe ksztattowanie skarp i zboczy oraz ich stosowne umocnienie;

4) dopuszcza si¢ inny sposob zagospodarowania mas ziemnych iskalnych pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

11. Ustanawia si¢ minimalne szeroko$ci paséw ochronnych dla terendéw sasiednich:
1) 6,0 m od gruntéw sgsiednich;
2) od sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odrgbnymi.

12. Po wyeksploatowaniu zt6z kruszywa naturalnego przewiduje si¢ nadanie lub przywrdcenie terenom
zdewastowanym warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych przez wlasciwe uksztattowanie ich rzezby,
poprawienie wilasciwosci fizycznych i chemicznych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie
lub zbudowanie niezbgdnych drog. Rekultywacje terenu nalezy prowadzi¢ (w pasach technologicznych linii
400 kV - w kierunku rolnym) zgodnie z dokumentacja rekultywacyjna.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona wod powierzchniowych i gleb przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem $ciekami bytowymi;

2) zastosowanie ekrandw akustycznych od ucigzliwosci pochodzacych z pracy maszyn podczas eksploatacji
kruszywa, w momencie przekroczenia dopuszczalnych ich wartosci, ekrany wzmocnione nasadzeniami
drzew lisciastych iiglastych (szybkorosngcych); nasadzenia drzew winny nastapi¢ znacznie wczesniej
przed eksploatacja kruszywa;

3) kruszywo w calo$ci bedzie transportowane poza granice ztoza do zakladu przerdbczego, podczas
eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen naturalnych izjawisk geodynamicznych, mogacych utrudnié¢
prowadzenia robot gorniczych;

4) dazy¢ nalezy do przywrocenia naturalnej morfologii terenu podczas rekultywacii;

5) w miar¢ przesuwania si¢ frontu robot wydobywczych grunty winny by¢ stopniowo rekultywowane;
prowadzone systematycznie ipolega¢ na wyrOéwnaniu skarp idna wyrobiska, naniesieniu gleby
i nasadzeniu odpowiednich gatunkéw roslin, krzewdw, drzew oraz utworzenie stawéw wraz z niezbedna
infrastrukturg komunikacyjna;

6) na terenie oznaczonym symbolem 2PG wszelkie prace, podczas ktorych bedzie wykorzystywany sprzet
mechaniczny (dzwigi, koparki, podno$niki itp.) pracujacy w odleglosci mniejszej niz 30,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii, powinny odbywac si¢ pod nadzorem oséb posiadajacych stosowne
uprawnienia do nadzorowania tego typu prac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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14. W razie likwidacji zaktadu gomiczego przedsicbiorca jest zobowigzany:
1) zabezpieczy¢ lub zlikwidowaé wyrobiska gornicze oraz obiekty i urzadzenia zaktadu gorniczego;
2) zabezpieczy¢ niewykorzystang czgsé ztoza;

3) przedsiewziaé niezbedne srodki w celu ochrony $rodowiska oraz rekultywacji gruntow i zagospodarowania
terenéw po dziatalnosci gornicze;.

15. Obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 2PG przewiduje si¢ z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 4KDW.

16. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegloéci 10m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

17. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaty.

18. Nie przewiduje si¢ podzialu geodezyjnego terendow 2PG z wyjatkiem podzialu geodezyjnego
wynikajacego z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sgsiedniej dziatki
budowlane;j.

§ 21. 1. Ustala sie teren drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 3KDW (o powierzchni
okoto 0,04 ha), 4KDW (o powierzchni okoto 0,07 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych o szerokosciach wliniach rozgraniczajacych:
zgodnie ze stanem istniejacym oznaczonym na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje glownych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaty.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:

1) nawierzchnig¢ jezdna;

2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;

3) w zalezno$ci od potrzeb obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

4) pasy zieleni izolacyjnej;

5) infrastrukture techniczna.

Rozdzial 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22. W stosunku do terenow objetych niniejszym planem, traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych wsie: POTASZNIA, BROD
STARY i cze$¢ wsi BIALA WODA przyjetego Uchwatg Rady Gminy Suwatki Nr XXXIV/291/06 z dnia
5 maja 2006 roku (uchwata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 167,
poz. 1548 z 22 czerwca 2006 1.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Biala Woda w Gminie
Suwalki przyjetego Uchwatg Rady Gminy Suwatki Nr XXIX/247/13 z dnia 25 marca 2013 roku (uchwata
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego poz. 1876 z 16 kwietnia 2013 r.).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suwatki.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/506/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 20 grudnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/506/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 02 listopada 2022 roku do 24 listopada 2022 roku wlacznie oraz w terminie nie krotszym niz
14 dni po wylozeniu tj. do dnia 09 grudnia 2022 roku wlacznie nie wniosiono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwatki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/506/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503), rozstrzyga si¢, ze realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obregbu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwatki, beda finansowane ze $rodkéw Gminy Suwatki oraz
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/506/22
Rady Gminy Suwatki

z dnia 20 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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 MPZP części obrębu geodezyjnego Biała Woda w gminie Suwałki  
    2022-12-20  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2829/201207-MPZP/XLVIII.506.22_arkusz_1/20221220T000000   PL.ZIPPZP.2829/201207-MPZP XLVIII.506.22_arkusz_1 20221220T000000 2022-12-20T00:00:00 Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Biała Woda w gminie Suwałki  
 http://bip.ug.suwalki.wrotapodlasia.pl/resource/116867/13253/Arkusz+nr+1.tiff http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 300 Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu geodezyjnego Biała Woda w gminie Suwałki  
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UZASADNIENIE

do Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu geodezyjnego Biala Woda w gminie Suwalki

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego
Biata Woda w gminie Suwalki przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XII/181/16 Rady Gminy Suwalki z
dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgséci obrebu geodezyjnego Biata Woda w Gminie Suwatki.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rownolegle do procedury planistycznej
przeprowadzona zostata réwniez strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym obowiazuja ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych wsie: POTASZNIA,
BROD STARY i cze$¢ wsi BIALA WODA przyjetego Uchwata Rady Gminy Suwalki Nr
XXXIV/291/06 z dnia 5 maja 2006 roku (uchwata opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 167, poz. 1548 z 22 czerwca 2006 t.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Biala Woda w
Gminie Suwaltki przyjetego Uchwata Rady Gminy Suwatki Nr XXI1X/247/13 z dnia 25 marca 2013
roku (uchwata opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego poz. 1876 z 16
kwietnia 2013 r.).

Stwierdzi¢ nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrgbu geodezyjnego
Biala Woda w gminie Suwalki nie narusza ustalen zawartych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwalki uchwalonego uchwata Nr XXI1/235/20 Rady
Gminy Suwaltki z dnia 27 pazdziernika 2020 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwatki.

Zgodnie ze Studium dziatki (i odpowiednio ich cze$ci) nr geod. 189/2. 189/1, 205, 206 w_obrebie
geodezyjnym Biata Woda znajduja si¢ w granicach obszaréw okreslonych jako tereny T-PO — tereny
kwalifikowane do podwyzszonej ochrony zloza: ,Tereny kwalifikowane do podwyzszonej ochrony
cechujag dobre walory geologiczno-surowcowe. Tereny te powinny stanowi¢ rezerwy Surowcowe.
Zalecanym, glownym kierunkiem zagospodarowania tych terenéw, powinno by¢ uzytkowanie rolnicze.
Tereny winny by¢ chronione przed trwalg zabudowa lub zagospodarowaniem uniemozliwiajagcym przeszie
eksploatowanie ztoza. Ztoza moga by¢ dokumentowane jednak zmiana sposobu uzytkowania obecnie nie
jest mozliwa . W przypadku potwierdzenia walorow geologiczno-surowcowych, tereny te moga przejs¢ do
kategorii wyzszej, czyli terenow najwyzszej ochrony. W przypadku nie potwierdzenia waloréw
geologiczno-surowcowych tereny te moga przejs¢ do kategorii nizszej, czyli terendw zwyklej ochrony”.

Zgodnie ze Studium dziatki nr geod. 8/1, 10 oraz 11 w obrebie geodezyjnym Biata Woda potozone
sg terenie oznaczonym symbolem OZE, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kw, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu). Zgodnie z pkt
II1.18. Studium ,,Tereny konkretnych lokalizacji urzqdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodel
energii 0o mocy przekraczajgcej 100 kW, w ramach obszarow, o ktorych mowa w punktach 18.1 oraz inne
tereny w przypadku zamiaru realizacji inwestycji w ramach dopuszczen, o ktorych mowa w punkcie 18.2,
nalezy objgé opracowaniem miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslg
szczegotowo zasady zagospodarowania terenow” - co wypelnia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwatki.

Projekt planu miejscowego wraz z Prognoza oddziatywania na Srodowisko uzyskal wymagane opinie i
zostal uzgodniony przez wlasciwe instytucje, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.
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Projekt planu miejscowego wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu od dnia 02 listopada 2022 r. do 24 listopada 2022 r. W dniu 9 listopada 2022 r. zorganizowano
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, na ktoéra nie przybyt nikt z
zainteresowanych, W terminie do dnia 9 grudnia 2022 r. nie wptyneta zadna uwag do projektu planu.

Powyzsze dzialania zagwarantowaly przejrzystos¢ postgpowania planistycznego oraz udziat
spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwatki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Biata Woda
w gminie Suwaltki uwzglednia:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe: okreslenie warunkow i zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy terenow wyznaczonych w projekcie planu. Ustalono m.in. wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy od sasiadujacych drog publicznych — zabudowa nieznaczna na
terenach OZE.

a) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska w Rozdziale 3 projektu planu miejscowego;

b) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony zamieszczonych w Rozdziale 4 projektu planu miejscowego.

Na terenach obje¢tych planem miejscowym nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkow, wojewddzkiej czy gminnej ewidencji zabytkéw — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.);

¢) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych poprzez ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i obronie cywilnej;

d) Wymagania walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania poszczegolnych terenéw. Wprowadzono zasade ochrony zieleni
naturalnej istniejacej wraz z mozliwo$cig wprowadzenia zieleni niskiej i izolacyjnej;

e) Wymagania prawa wlasnosci — procedura planistyczna umozliwiata sktadanie wnioskéw oraz uwag do
projektu planu miejscowego wiascicieli lub posiadaczy nieruchomosci zlokalizowanych w graniach
opracowania planu;

f) Wymagania potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - teren objety granicami opracowania nie
stanowi terenu zamknigtego, nie jest zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostatl uzgodniony z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

g) Wymagania potrzeb interesu publicznego — w projekcie planu miejscowego nie ustalono lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Wskazano natomiast zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej stanowigcej lokalne inwestycje celu publicznego. Przez teren objety planem
miejscowym przebieg dwutorowa, napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Etk Bis —
Granica Panstwa (Alytus), stanowigca obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

h) Wymagania potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j;

i) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych—
procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. co zagwarantowalo przejrzysto$¢ postgpowania
planistycznego oraz udziat spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego;

Jj) Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zapewnienie
dostawy wody.

Wjt Gminy Suwalki, ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw i sposob ich zagospodarowania w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Biala Woda
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w gminie Suwatki, zwazyt zaré6wno interes publiczny jak i interes prywatny. Projekt planu miejscowego
zostal sporzadzony z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw oraz rozpatrzone zostaly uwagi zgloszone przez
organy opiniujace 1 uzgadniajace.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych z ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suwalki w okresie od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2014 roku” przyjetej
Uchwatg Nr 1V/27/15 Rady Gminy Suwalki z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suwalki i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Suwalki, umozliwia sporzadzanie
zmian do istniejacych planow, w zaleznosci od wystapienia waznych przestanek.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Biata
Woda w gminie Suwalki niesie za soba skutki finansowe jakie poniesie Gmina Suwatki. Wydatki gminy
Suwatki w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane z opracowaniem
planu i wykonaniem wycen dla r6znych rekompensat, odszkodowan. Wplywy do budzetu gminy Suwatki w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to: optaty planistyczne, przyrost podatku z rolnego na podatek
od gruntéw, od budowli i budynkow, podatki od czynnosci cywilnoprawnych oraz inne dochody (wypisy i
wyrysy z planu).

Z sumarycznego bilansu Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢éci obrebu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwatki wynika, ze
planowane dochody gminy przewyzsza koszty.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Biata Woda w gminie Suwalki jest uzasadnione.
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