ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
NR PP.6730.34.2023.JM Z DNIA 01 WRZESNIA 2023 ROKU

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

. WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:

Prime PV ASSETS Sp. z 0.0 wnioskuje o ustalenie warunkéw zabudowy inwestycji
obejmujgcej budowe 1-8 instalacji fotowoltaicznych pn. Dubowo Drugie Il o mocy do 8 MW
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i instalacjg towarzyszacg z uwzglednieniem
etapowania na dziatkach nr geod. 204/7 i 2025/2 potozonych w miejscowosci Dubowo Drugie
w gminie Suwatki.

Zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wokot dziatki
wskazanej pod zabudowe wyznaczono obszar analizowany w celu przeprowadzenia na nim
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Do wyznaczenia obszaru
analizowanego postuzono sie mapg zasadniczg w skali 1:1000 potwierdzong przez Starostwo
Powiatowe w Suwatkach dnia 02 lutego 2023 roku poswiadczong za zgodnosc¢ z oryginatem
przez notariusza Rep A Nr 24/29/2023 dostarczong przez inwestora. W celu wyznaczenia
granic obszaru analizowanego wzieto pod uwage nastepujace kryteria:

v identyfikacja ukfadu urbanistycznego;

v identyfikacja frontu dziatki wskazanej pod zabudowe i ustalenie jego szerokosci;

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza
sie obszar analizowany, ktorym objeto teren oznaczony granicami A’'B'C’'D’ w zatgczniku
graficznym nr 3. Obszarem analizowanym objeto dziatki objete granicami inwestycji oraz
tereny sgsiednie.

Il. MATERIALY ZRODLOWE:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r., poz. 977 t. }.);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003 r., Nr 164, poz. 1588);

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589);

4) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 t.j.),

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556 t.j.);

6) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r.,poz. 916 t.j.);

7) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023r.,poz.
344 t.j.);

8) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2409 ze zm.);

9) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zm.).

lll. WYNIKI ANALIZY | WNIOSKI:

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:



1. Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy, w przypadku realizacji instalacji odnawialnego zrodta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja nie wymaga budowy nowych urzadzen budowlanych.

Inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

wn

4. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

1) Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) planowang inwestycje zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu odziatywania na srodowisko moze by¢ ustalony przez wiasciwy organ do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. Wjt
Gminy Suwatki decyzjg Nr BUM.6220.3.2023.SR z dnia 29 maja 2023 roku stwierdzit, iz
brak jest potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla
przedmiotowej inwestycji.

2) Teren inwestycji nie jest objety ochrong uzdrowiskowg i konserwatorskg. Inwestycja nie
obejmuje terendw goérniczych a takze terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Projekt decyzji o warunkach zabudowy
na przedmiotowa inwestycje, uzyskat uzgodnienie Starosty Suwalskiego w odniesieniu do
terenbw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — postanowienie Nr
OSR.644.147.2023 z dnia 26 lipca 2023r.

3) Inwestycja nie narusza lasow.

4) Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Suwatkach na
dziatkach objetych granicami inwestycji wystepuja: grunty orne oznaczone symbolami RV,
RVI - nie podlegajgce ochronie prawnej. Projekt decyzji o warunkach zabudowy na
przedmiotowg inwestycje, uzyskat milczgce uzgodnienie Starosty Suwalskiego w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia niniejszego wystgpienia — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

5) Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w mysl ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

6) Na terenie inwestycji nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych. Projekt decyzji
o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje uzyskat milczgce uzgodnienie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Augustowie.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia niniejszego wystgpienia — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

9) Na terenie inwestycji nie wystepujg zadania rzadowe, stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajgce z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SUWALKI z 1994 r.

10) Inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
wiasciwym jest minister do spraw gospodarki wodnej albo Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

11) Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z organem Panstwowej Strazy Pozarnej

i Wojewodzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska.

W przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie zachodzg okolicznosci w nich
wymienione.



Majac na wzgledzie uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego stanu zagospodarowania
i zainwestowania terenu oraz stanu prawnego nie ma przestanek do odmowy ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 1-8 instalacji fotowoltaicznych pn.
Dubowo Drugie Il o mocy do 8 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i instalacjg
towarzyszaca z uwzglednieniem etapowania na dziatkach nr geod. 204/7 i 2025/2 potozonych
w miejscowosci Dubowo Drugie w gminie Suwaiki.



