Projekt

UCHWALANR ......... 123
RADY GMINY SUWALKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597), w nawiazaniu do art. w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Suwatki
uchwala co nast¢puje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonego uchwata Nr XXI1/235/20 Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego
Leszczewek w gminie Suwalki, w granicach okreslonych w Uchwale Nr L/529/23 Rady Gminy Su-
walki z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czg¢sci obrgbu geodezyjnego Leszczewek w Gminie Suwalki, zwany dalej
planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie ok. 0,335 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z czgéci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych za-
tacznikéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) Cze$¢ graficzna, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (w tym listy nieuwzgled-

nionych uwag do projektu planu) - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67 c, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) - zalacznik
nr 4.

Rozdziat 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terenéw, z zacho-
waniem warunkéw okre§lonych w ustawach i przepisach odrebnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;

3) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktéw przestrzennych.



§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i mini-
malng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w au-
dycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz po-
krycie dachéw;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 5. 1. lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w cze¢sci graficznej planu
miejscowego i stanowigce ustalenie planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na cze$ci graficznej planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem porzagdkowym i symbolem literowym, odpowiadajagcym temu przeznaczeniu, zgodnie z
§ 6 niniejszej uchwaty;

4) dzialce budowlanej — nalezy stosowac definicje zawarta w przepisach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

5) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie
$cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ réwniez
przeswity, przejscia, zadaszenia oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysuniete elementy projektowanego budynku, linia ta nie dotyczy elementoéw mate;j
architektury oraz docieplen, zadaszen, podestéw, taraséw, stupéw i innych drugorzednych elemen-
téw budynku jak np. okapéw, pilastréw, parapetow, okien piwnicznych;

7) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupet-

niajagce podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochro-
ny, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

8) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o charakterze ustugowym, nie
powodujaca ucigzliwosci, szczegdlnie dla srodowiska i zdrowia ludzi; za ustugi ucigzliwe uznaje
si¢ wszelkie rodzaje dziatalnosci zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, sta-
nowiaca pas zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewéw (w tym zimo-
zielonych).

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ob-
owigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stow-
nikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw, oznaczonych na czgéci graficznej planu:
1) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;
2) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony symbolem 1KD.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w cze$ci graficznej planu miejscowego sa obowiazuja-
cymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.
2. Pozostate oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako biegnace w osi tych linii.

Rozdziat 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrdwnowazonego rozwoju, przez ktdrg ro-
zumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah poli-
tycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci pod-
stawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawo-
wych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy dla
poszczegdlnych terenéw zawarto w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 12.

3. Niezabudowane i1 nieutwardzone powierzchnie nalezy zagospodarowac rodzimga zielenig ozdob-
na.



Rozdziat 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach Wigierskiego Parku Narodowego, w ktd-
rym obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi.

2. Tereny objete planem miejscowym potozone sag w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000
Puszcza Augustowska o kodzie PLB200002 oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Osto-
ja Wigierska o kodzie PLH200004. W obszarach Natura 2000 obowiazuja przepisy ustawy o ochronie
przyrody wraz z aktami wykonawczymi, a w szczegdlnosci:

1) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrod-
niczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat a takze w istotny sposéb wplynaé negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przedsiewzigcia o posrednim lub bezposrednim wplywie na stan obszaru Natura 2000 podlegaja
ocenie dokonanej na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
pod wzgledem ewentualnych skutkéw przedsiewzigcia w odniesieniu do siedlisk przyrodni-
czych oraz gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, ww. zapis nie dotyczy przedsiewzie¢ zwigzanych bezposrednio z ochrong obszaru Natura
2000 lub wynikajacych z tej ochrony.

3. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w Srodowisku, ustala si¢, ze teren okreslony w § 6 ust. 1 pkt. 1 zalicza si¢ do kategorii terenéw
zabudowy ustugowe;.

4. Zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw winno harmonizowac z otaczajacym krajobrazem.

Rozdziat 4.
ZASADY OCHBONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKQW, W TYM KRAJO-
BRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

§ 10. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, woje-
wddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologicz-
ne (zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP).

3. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przed-
miot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z przepi-
sami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PU-
BLICZNYCH

§ 11. 1. Za teren przestrzeni publicznych uznaje si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w dostosowaniu do petnionych funkcji,
nalezy uwzgledni¢ jego ogélnodostgpnose.

3. Ustalenia szczegbtowe terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w § 20 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLE-
GAJACYQH O(;HRONIE, USTALONYCH NA POI?STAWIE OQREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA



POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIO-
RYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJ OBRAZOWYM ORAZ W PLA-
NACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.

2. W granicach niniejszego planu nie wyst¢puja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych i obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

4. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie kra-
jobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego.

5. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztatcenia systemu melioracji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy Pra-
wo wodne.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Ograniczenia obowigzujgce na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia w zakresie przepiséw o ochronie przeciwpozarowe;j:
1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong¢ przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budyn-
kéw 1 budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowni-
czo-gasniczych strazy pozarne;j.

3. Ustalenia w zakresie przepiséw o obronie cywilnej:
1) stacje transformatorowe dostosowa¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;
2) uktad drég powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnoSci w okresie za-
grozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi $rodkami chemicz-
nymi.

Rozdziat 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren komunikacji
drogowej publicznej, wyrézniony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KD;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg: 1 miejsca na 200 m*> powierzchni uzytkowej dla zabudowy
ustugowej; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z terenem drogi 1KD.



2. Adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, przebudowe (w tym np. przewodéw i urzadzen sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.) w granicach opracowania niniejszego
planu. W czesci graficznej planu miejscowego oznaczono infrastrukture techniczng okreslajaca zasady
uzbrojenia terenu.

3. Ustala si¢ zasad¢ lokalizacji gléwnych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog i na terenach przylegajacych, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale
13 nie stanowig inaczej.

4. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi i nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania tych terenéw zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkéw urzadzen i innych elementéw
infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energi¢
elektryczna (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne).

7. Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjna podziemna i nadziemna, od ktérej nalezy zachowad odleglosci zgodnie z
obowigzujacymi normami.

8. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji gazociagdw w liniach rozgraniczajacych wszystkich gminnych
drég publicznych i niepublicznych na potrzeby gazyfikacji Gminy Suwalki, zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie:
okreslonymi Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 04.06.2013 r.
poz. 640); w przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny od-
powiada¢ sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami. W liniach rozgra-
niczajacych drég publicznych i niepublicznych nalezy zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci
gazowej. Dodatkowo ustala sie¢:

1) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $redniego cis$nienia;

2) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczyC istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody.

9. Dla terenéw bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwiazanych z
sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostatych zapiséw planu.

11. Zasady usuwania odpadéw okres$laja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i
utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 3.



13.W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb socjalno-bytowych i gospodarczych poprzez indywidualne
przytacza do sieci wodociggowej;

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej z postulowang lokalizacjg przebiegu w liniach
rozgraniczajacych drég z wiaczeniem do sieci istniejacej, o parametrach dostosowanych do rozwigzan
technicznych i technologicznych.

14. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych ustala si¢:
1) usuwanie nieczysto$ci ptynnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) parametry sieci kanalizacyjnej wynikajace z rozwiazan technicznych i technologicznych;

3) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw na tereny znajdujace sie w
bezposrednim sasiedztwie.

15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o wilasne,
indywidualne zrédta ciepta, spelniajace wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza

16. Linie telekomunikacyjne, w dostosowaniu do potrzeb, nalezy projektowac jako podziemne z
rozprowadzeniem w gminnych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

17. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sie bedzie za posrednictwem istniejacych i
projektowanych linii Sredniego napigcia 20kV z bezposrednia obstugg z istniejacych i projektowanych
linii niskiego napiecia 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

3) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz przylacza realizowa¢ zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) lokalizacja nowych inwestycji winna uwzgledniaé przebieg istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych ograniczajac do minimum konieczno$¢ usuwania kolizji;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz przylacza realizowaé zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

6) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i
normami;

7) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukturg
elektroenergetyczng podziemna i nadziemna, od ktérej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie
z obowigzujagcymi normami;

8) sposdb zagospodarowania terenéw w sagsiedztwie linii SN i nn uzgodni¢ z administratorem
sieci.

Rozdziat 9.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystane w
sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendw objetych planem na cele zwigzane z realizacjg in-
westycji celu publicznego.



3. Po zakonczeniu rob6t budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, w cze$ci nie zajetej przez obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowiazek bezzwlocznego przywrdcenia terenu do stanu zgod-
nego z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
30% (stownie: trzydziesci procent).

) qudzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym w przebiegu publicznej gminnej drogi publicznej, wyrdznionej w czesci graficznej planu miej-
scowego symbolem 1KD.

2. W gminnej drodze publicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg zottego szlaku rowe-
rowego Krzywe-Stary Folwark stanowigcego uzupetnienie szlaku rowerowego Polski Wschodniej —
Green Velo.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie
sieci ekologicznej wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego stanowigcego zalagcznik do wuchwaly Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr
XXXVI/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woje-
wodztwa Podlaskiego zmienionej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z
dnia 28 sierpnia 2017 r. (.Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270):

1) Teren Wigierskiego Parku Narodowego;
2) obszary Natura 2000: SOO Ostoja Wigierska i OSO Puszcza Augustowska

stanowiace weztowy korytarz ekologiczno-migracyjnym regionalnej sieci ekologicznej GKPn-4 Pusz-
cza Augustowska, w ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OB-
JETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic terendw przeznaczonych do scalania
1 podzialu nieruchomosci.

2. Szczegdtowe zasady i warunki podzialu poszczegdlnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale
13, w ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonych w planie terenéw.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie
posiadajg dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Rozdziatl 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. Ustala sig¢ teren ustug, wyr6zniony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1U
(o powierzchni okoto 0,231 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:



1) przeznaczenie terenu: budynki ustugowe w zakresie ustug: handlu o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji, obiekty matej architektury oraz budynki i
budowle pomocnicze wraz z urzadzeniami komunikacji wewn¢trznej i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

2) ucigzliwo$¢ zwigzana z ustuga nie moze wykraczaé poza granice dziatek, na ktdrych
prowadzona jest dziatalno$¢.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

4) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej, wyréznionej w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem 1KD;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;

6) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12m, w tym:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego do 12,0 m mierzona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

b) wysoko$¢ budynkéw i budowli pomocniczych do 6,0 m mierzona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejéciu do budynku;

2) dla budynkéw przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem pkt 2, nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub
wielospadowe dachy z dopuszczeniem nacz6tkéw, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,
z dopuszczeniem stosowania innego pochylenia i geometrii na elementach drugorzgdnych, lukarnach,
tarasach, z dopuszczeniem na tych elementach dachéw ptaskich i jednospadowych;

3) w budynkach i budowlach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy o indywidualnych formach
dostosowanych do potrzeb wynikajacych z przyjetej formy i konstrukcji obiektow;

4) nalezy stosowa¢ pokrycia dachéw w odcieniach brazu i szaro$ci, do wystroju zewngtrznego
nalezy stosowa¢ materialy w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci.

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podziatu terenu, za wyjatkiem podzialéw geodezyjnych
wynikajacych z potrzeb zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki
budowlane;.

§ 20. 1. Ustala sie¢ teren komunikacji drogowej publicznej, wyr6zniony w czesci graficznej pla-
nu miejscowego symbolem 1KD (o powierzchni okoto 0,104 ha).

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi fragment publicznej drogi gminnej nr 102009B.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w istniejacym pasie drogowym — zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu miejscowego;

2) szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m;



3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy i
przebudowy oraz ustala si¢ realizacje¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej uchwaly;

4) przebieg zottego szlaku rowerowego Krzywe-Stary Folwark.
4. W granicach pasa drogowego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) zjazdéw na przylegle drogi i terenys;

2) infrastruktury technicznej;

3) obiektéw budowlanych i urzadzen drogowych zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub
potrzebami ruchu drogowego;

4) w zaleznosci od potrzeb §ciezke rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty i urzadzenia malej
architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) oswietlenia, chodnikéw, paséw zieleni izolacyjne;.

Rozdziat 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stary Folwark i Leszczewek, w Gminie Suwatki przyje-
tego Uchwata Rady Gminy Suwatki Nr XXXV1/314/06 z dnia 23 sierpnia 2006 roku (opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 237, poz. 2313 z dnia 29 wrze$nia 2006 roku)
zmienionego Uchwatg Rady Gminy Suwatki Nr XII/103/15 z dnia 20 listopada 2015 roku (opubliko-
wang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego poz. 4366 z dnia 16 grudnia 2015 roku).

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suwalki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............ 123
Rady Gminy Suwatki

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ......... 123
Rady Gminy Suwatki

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTY-
CJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwalki, be-
da finansowane ze Srodkéw Gminy Suwalki, oraz o zasadach ich finansowania:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych Gminy i s3
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, naleza gtéwnie: drogi publiczne wraz z oswietle-
niem, uzupetnienie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej;

2) inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1, realizowane beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3)inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1, finansowane beda ze $§rodkéw Gminy Suwalki oraz z
wykorzystaniem $srodkéw zewnetrznych.
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Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy Suwatki

DANE PRZESTRZENNE
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obrebu geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwalki
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