UCHWALA NR LX/638/23
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Leszczewek w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), w nawigzaniu do art. w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Suwatki uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwalki” uchwalonego uchwalg Nr XXII/235/20 Rady Gminy Suwalki z dnia
27 pazdziernika 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Leszczewek
w gminie Suwatki, w granicach okreslonych w Uchwale Nr L/529/23 Rady Gminy Suwaiki z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebu geodezyjnego Leszczewek w Gminie Suwalki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 0,335 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz nastgpujacych zatacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) Cze¢s¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (w tym listy nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu) - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a oraz art. 67 c, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) - zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendw, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i przepisach odrgbnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;
3) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub r6znych zasadach zagospodarowania wyznaczone w czgsci graficznej planu
miejscowego i stanowigce ustalenie planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony numerem
porzadkowym i symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej
uchwaty;

4) dzialce budowlanej — nalezy stosowac definicj¢ zawartg w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rOwniez przeswity, przejscia, zadaszenia
oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, linia ta nie dotyczy elementéw matej architektury
oraz docieplen, zadaszen, podestow, tarasow, stupow i innych drugorzgdnych elementow budynku jak np.
okapow, pilastrow, parapetdw, okien piwnicznych;

7) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na
potrzeby gospodarcze i rekreacyjne itp.;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o charakterze ustugowym, nie powodujaca
ucigzliwosci, szczegolnie dla srodowiska i zdrowia ludzi; za ustugi uciazliwe uznaje si¢ wszelkie rodzaje
dzialalno$ci zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych).

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, oznaczonych na czgsci graficznej planu:
1) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;
2) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony symbolem 1KD.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w cze$ci graficznej planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.
2. Pozostate oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie si¢
taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zard6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy dla
poszczegdlnych terendw zawarto w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 12.

3. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie nalezy zagospodarowac rodzimg zielenig ozdobna.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach Wigierskiego Parku Narodowego, w ktorym
obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi.

2. Tereny objete planem miejscowym potozone sa w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza
Augustowska o kodzie PLB200002 oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Ostoja Wigierska
o kodzie PLH200004. W obszarach Natura 2000 obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz
z aktami wykonawczymi, a w szczegolnosci:

1) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkoéw roélin izwierzat a takze w istotny sposoéb wplynaé negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przedsigwziecia o posrednim lub bezposrednim wptywie na stan obszaru Natura 2000 podlegaja ocenie
dokonanej na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska pod wzgledem
ewentualnych skutkow przedsiewziecia w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, ww. zapis nie dotyczy
przedsiewzig¢ zwigzanych bezposrednio z ochrong obszaru Natura 2000 lub wynikajacych z tej ochrony.
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3. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, ustala sie, ze teren okreslony w § 6 ust. 1 pkt. 1 zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy
uslugowe;.

4. Zagospodarowanie poszczego6lnych terenéw winno harmonizowac z otaczajacym krajobrazem.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHBONY DZIEDZICTWA KULTUI,{OWEGO I ZABYTKQW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na terenach objetych planem nie wystgpuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow, wojewoddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach opracowania planu nie znajdujg si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
(zgodnie z Archeologicznym Zdjg¢ciem Polski AZP).

3. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. 1. Za teren przestrzeni publicznych uznaje si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w dostosowaniu do pelionych funkcji, nalezy
uwzgledni¢ jego ogdlnodostepnosc.

3. Ustalenia szczegdtowe terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w § 20 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw o ochronie przyrody ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.

2. W granicach niniejszego planu nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1 obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

4. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;
2) wszelkie przeksztatcenia systemu melioracji nalezy realizowac zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Ograniczenia obowigzujace na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia w zakresie przepisoéw o ochronie przeciwpozarowe;j:
1) zabudowe nalezy realizowac¢ i uzytkowac¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
i budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;
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4) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.

3. Ustalenia w zakresie przepisdw o obronie cywilne;j:
1) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
2) uktad drég powinien spetniaé¢ nastgpujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajagcg ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej publiczne;,
wyrozniony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KD;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: 1 miejsca na 200 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej;
dopuszcza sig¢ bilansowanie miegjsc postojowych z terenem drogi 1KD.

2. Adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe,
przebudowe (w tym np. przewodoéw iurzadzen sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
telefonicznej, teleinformatycznej itp.) w granicach opracowania niniejszego planu. W czesci graficznej planu
miejscowego oznaczono infrastrukturg techniczng okreslajaca zasady uzbrojenia terenu.

3. Ustala si¢ zasad¢ lokalizacji gtownych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
1 na terenach przylegajacych, o ile ustalenia szczegdétowe zawarte w Rozdziale 13 nie stanowia inacze;.

4. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegélnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkéw urzadzen i innych elementéw infrastruktury
zwigzanych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na cieplo lub energi¢ elektryczng (np. ogniwa
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne).

7.Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktdrej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji gazociagéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich gminnych drog
publicznych i niepublicznych na potrzeby gazyfikacji Gminy Suwalki, zgodnie z obowigzujagcymi warunkami
technicznymi jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie: okre§lonymi Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 04.06.2013 r. poz. 640); w przypadku zmiany powyzszego
rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie
obowigzujagcymi przepisami. W liniach rozgraniczajacych droég publicznych iniepublicznych nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowej. Dodatkowo ustala sie¢:

1) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $redniego cis$nienia;

2) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody.

9. Dla terenow bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostatych zapiséw planu.

11. Zasady usuwania odpadow okreslaja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:
1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendow zabudowanych i utwardzonych;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

13. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych i gospodarczych poprzez indywidualne przytacza do
sieci wodociagowe;j;

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej z postulowang lokalizacja przebiegu w liniach
rozgraniczajacych drog z wlaczeniem do sieci istniejgcej, o parametrach dostosowanych do rozwigzan
technicznych i technologicznych.

14. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych ustala sig:
1) usuwanie nieczystosci ptynnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) parametry sieci kanalizacyjnej wynikajace z rozwigzan technicznych i technologicznych;

3) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow na tereny znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie.

15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o wiasne, indywidualne
zrodla ciepta, spelniajgce wymagania przepisow odrgbnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza

16. Linie telekomunikacyjne, w dostosowaniu do potrzeb, nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w gminnych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
sredniego napigcia 20kV z bezposrednig obstugg z istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia 0,4
kV;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

3) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz przytacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) lokalizacja nowych inwestycji winna uwzglednia¢ przebieg istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
ograniczajac do minimum konieczno$¢ usuwania kolizji;

S) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

6) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami;

7)przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukturg
elektroenergetyczng podziemna 1inadziemna, od ktorej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami;

8) sposob zagospodarowania terendw w sasiedztwie linii SN i nn uzgodni¢ z administratorem sieci.
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Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendw objetych planem na cele zwigzane z realizacjg inwestycji
celu publicznego.

3. Po zakonczeniu robot budowlanych, o ktérych mowa wust. 2, w cze$ci nie zajetej przez obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrdcenia terenu do stanu zgodnego
z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 17. 1. Ustala si¢c granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w przebiegu publicznej gminnej drogi publicznej, wyroznionej w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolem 1KD.

2. W gminnej drodze publicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg zoltego szlaku rowerowego
Krzywe-Stary Folwark stanowigcego uzupehienie szlaku rowerowego Polski Wschodniej — Green Velo.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania w zakresie sieci
ekologicznej wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
stanowigcego zalacznik do uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja
2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (.Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2017 r. poz. 2777, poz. 3270):

1) Teren Wigierskiego Parku Narodowego;

2) obszary Natura 2000: SOO Ostoja Wigierska i OSO Puszcza Augustowska stanowigce weztowy korytarz
ekologiczno-migracyjnym regionalnej sieci ekologicznej GKPn-4 Puszcza Augustowska, w ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw przeznaczonych do scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu poszczegélnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ teren uslug, wyrdzniony w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1U (o
powierzchni okoto 0,231 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: budynki uslugowe w zakresie ustug: handlu o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, turystyki, gastronomii, sportu irekreacji, obiekty matej architektury oraz budynki i budowle
pomocnicze wraz z urzadzeniami komunikacji wewnetrznej 1 urzagdzeniami infrastruktury technicznej;

2) ucigzliwos¢ zwigzana z ushuga nie moze wykracza¢ poza granice dziatek, na ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

4) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej, wyrdznionej w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem 1KD;

5) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego;

6) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12m, w tym:

a) wysokos$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego do 12,0 m mierzona od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku,

b) wysokos¢ budynkow i budowli pomocniczych do 6,0 m mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku;

2)dla budynkéw przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem pkt2, nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub
wielospadowe dachy z dopuszczeniem naczotkow, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°,
z dopuszczeniem stosowania innego pochylenia igeometrii na elementach drugorzednych, lukarnach,
tarasach, z dopuszczeniem na tych elementach dachoéw ptaskich i jednospadowych;

3) w budynkach i budowlach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy o indywidualnych formach dostosowanych
do potrzeb wynikajacych z przyjetej formy i konstrukcji obiektow;

4)nalezy stosowa¢ pokrycia dachéw w odcieniach brazu iszaro$ci, do wystroju zewnetrznego nalezy
stosowac materiaty w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci.

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podzialu terenu, za wyjatkiem podzialdow geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcdw sieci infrastruktury technicznej lub powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Ustala sie teren komunikacji drogowej publicznej, wyrdzniony w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem 1KD (o powierzchni okoto 0,104 ha).

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi fragment publicznej drogi gminnej nr 102009B.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
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1) szeroko$¢ drogi w istniejacym pasie drogowym — zgodnie z oznaczeniem w czgSci graficznej planu
miejscowego;

2) szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m;

3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaly;

4) przebieg z6ttego szlaku rowerowego Krzywe-Stary Folwark.

4. W granicach pasa drogowego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) zjazdow na przylegle drogi i tereny;
2) infrastruktury technicznej;

3) obiektow budowlanych i urzadzen drogowych zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego;

4) w zaleznoS$ci od potrzeb Sciezke rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) o$wietlenia, chodnikoéw, pasow zieleni izolacyjne;j.
Rozdzial 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. W stosunku do terenow objetych niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Stary Folwark i Leszczewek, w Gminie Suwaltki przyjetego
Uchwatg Rady Gminy Suwalki Nr XXXVI1/314/06 z dnia 23 sierpnia 2006 roku (opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego Nr237, poz. 2313 zdnia 29 wrzesnia 2006 roku) zmienionego
Uchwatag Rady Gminy Suwatki Nr XII/103/15 z dnia 20 listopada 2015 roku (opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego poz. 4366 z dnia 16 grudnia 2015 roku).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/638/23
Rady Gminy Suwatki
z dnia 20 grudnia 2023 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LX/638/23

GMINY SUWALKI - SKALA 1:25 000
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RADY GMINY SUWALKI
; : z dnia 20 grudnia 2023 r.
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Czes¢ graficzng projektu planu miejscowego sporzgdzono na mapie zasadniczej w uktadzie wspétrzednych PL-2000 (8) pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Licencja nr GKN.6642.1.1257.2023_2012_P
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/638/23
Rady Gminy Suwatki
z dnia 20 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 26 pazdziernika 2023 roku do 17 listopada 2023 roku wiacznie oraz w terminie nie krotszym niz
14 dni po wylozeniu tj. do dnia 04 grudnia 2023 roku wlacznie nie wniosiono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwatki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/638/23
Rady Gminy Suwatki
z dnia 20 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwalki, beda finansowane ze srodkow Gminy Suwalki, oraz
o zasadach ich finansowania:

1)do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych Gminy isg,
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, naleza glownie: drogi publiczne wraz z o$wietleniem,
uzupekienie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

2) inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1, realizowane beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda ze §rodkéw Gminy Suwalki oraz z wykorzystaniem
srodkdéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/638/23
Rady Gminy Suwatki

z dnia 20 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwatki

1.Wprowadzenie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego
Leszczewek w gminie Suwalki przystapiono na podstawie Uchwaly Nr L/529/23 Rady Gminy Suwalki z dnia
28 lutego 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Leszczewek w Gminie Suwatki.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie zprocedurg okre$long w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597),
w nawigzaniu do art. wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).
Rownolegle do procedury planistycznej przeprowadzona zostata rowniez strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1094).

2.0bowigzujace ustalenia planistyczne

Na terenie objetym planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stary Folwark iLeszczewek w gminie Suwalki przyjetego Uchwala Nr XXXVI1/314/06 Rady Gminy
Suwatki z dnia 23 sierpnia 2006 roku.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwaki
i jego aktualizacje i zmiany (przyjetym uchwatg Nr XXI1/235/20 Rady Gminy Suwalki z dnia 27 pazdziernika
2020 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suwatki) teren objety planem miejscowym polozony jest w I strefie polityki przestrzenne;.

Strefa I— o wysokim rezimie ochronnym, z dopuszczeniem rozwoju turystyki irolnictwa. Granice strefy
pokrywajq sie z granicami Wigierskiego Parku Narodowego.

Dla strefy tej okreslono nastepujqce gtowne kierunki zagospodarowania:

— na terenie parku zachowuje si¢ istniejgcq zabudowe zagrodowq i istniejgcq zabudowe wsi. Dopuszcza sie
w niej budowe, przebudowe iremonty obiektow oraz zmiane sposobu ich uzytkowania iprzeznaczenia,
z zastosowaniem formy architektury regionalnej zharmonizowanej z zabudowq istniejgcq i otaczajgcym
krajobrazem,

- na terenie parku mozliwy jest umiarkowany rozwoj zabudowy na terenach wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w strefach wyznaczonych na podstawie planu ochrony WPN,
a przy wznoszeniu nowych obiektow budowlanych konieczne jest stosowanie formy architektury regionalnej,
zharmonizowanej z zabudowq istniejqcqg i otaczajgcym krajobrazem,

- upowszechnianie turystyki wiejskiej (rozwoj bazy i oferty turystycznej na terenach wiejskich przez podmioty
niebedgce rolnikami oraz agroturystyki).

Teren objety planem miejscowym potozony jest w granicach obszaru oznaczonego symbolem 1.1.UP/U —
obszar ustugowy w Starym Folwarku (obreb geodezyjny Leszczewek).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Leszczewek
w gminie Suwalki nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suwalki. Zachowane zostalo dotychczasowe gltowne przeznaczenie terenu (zabudowa
ustugowa) z dostosowaniem do obowiazujacych warunkow terenowych i inwestycyjnych, przy jednoczesnej
zmianie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.Procedura planistyczna

Procedura planistyczna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwaltki prowadzona byla zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Wojt Gminy Suwatki kolejno:

1)zawiadomil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow poprzez:

a) ogloszenie w Gazecie Wspotczesnej w dniu 23 marca 2023 r.,

b) obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suwalki w dniach od 23 marca 2023 r. do
21 kwietnia 2023 r. oraz umieszczone na stronie internetowe;,

¢) obwieszczenie przekazane Sottysowi wsi Stary Folwark celem przedstawienia mieszkancom wsi,

d) zawiadomienie z dnia 23 marca 2023 r. wystane do wilasciwych organdéw opiniujacych iuzgadniajacych
projekt planu miejscowego;

2)w wyznaczonym terminie wplyneto tacznie: siedem wnioskoéw ztozonych przez instytucje oraz jeden wniosek
ztozony przez osobe fizyczng. Wojt Gminy Suwalki uwzglednil wnioski w zakresie projektu planu
miejscowego;

3)w dniu 23 marca 2023 r. wystapit do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgadnianie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu. Oba organy pozytywnie ustosunkowaty si¢ do
wystapienia wojta (RDOS pismo z dnia 11.04.2023 r., znak WSTI.411.1.16.2023.DKV oraz PPIS opinia nr
NZ.0523.8.2023 z dnia 14.04.2023 r., znak NZ.0523.8.2023;

4)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu;

S)projekt planu uzyskal wymagane opinie i zostal uzgodniony przez wilasciwe instytucje. Wniesione uwagi
zostaly uwzglgdnione w projekcie planu;

6)oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko poprzez:

a)obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suwaltki w dniach od 18 pazdziernika 2023 r.
do 8 grudnia 2023 r. oraz umieszczone na stronie internetowej i BIP,

b)obwieszczenie przekazane Sottysowi wsi Stary Folwark celem przedstawienia mieszkancom wsi,
c)ogltoszenie w Gazecie Wspotczesnej w dniu 18 pazdziernika 2023 r.;

T)poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
(8 listopada 2023 r.) oraz o mozliwo$ci wnoszenia uwag (w terminie do 4 grudnia 2023r.);

8)projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko wytozone byly do publicznego wgladu
w siedzibie Urzgdu Gminy Suwatki;

9)w dniu 8 listopada 2023 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, na ktorg nie przybyt nikt z zainteresowanych osob;

10)w wyznaczony terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Powyzsze dziatania zagwarantowaly przejrzysto$¢ postepowania planistycznego oraz udziat spoleczenstwa
w pracach nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwatki.

4.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Leszczewek
w gminie Suwatki uwzglednia:

DWymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez: okreslenie warunkow i zasad zagospodarowania oraz warunkéw i zasad ksztattowania
zabudowy terendow wyznaczonych w projekcie planu. Ustalono m.in. wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, linie zabudowy, gabaryty
obiektow;

Id: C9COB6CC-990C-4468-9A08-7FDE4F6A9D81. Podpisany Strona 2



2Q)\Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska w Rozdziale 3 projektu planu miejscowego;

3)YWymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie
zasad ochrony zamieszczonych w Rozdziale 4 projektu planu miejscowego. Na terenach objetych planem
nie wystepuja ani zabytki wpisane do rejestru zabytkéw ani stanowiska archeologiczne (zgodnie
z Archeologicznym Zdje¢ciem Polski AZP);

YYWymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
poprzez ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej iobronie cywilnej. Projekt planu nie okresla
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow w zwiazku z lokalizacja: terenow goérniczych, przebiegu
napowietrznych linii najwyzszych napig¢¢ czy przebiegu gazu wysokiego ci$nienia;

SYWymagania walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania poszczeg6lnych terendw oraz wymadg zagospodarowania terenéw budowlanych
harmonizujace z otaczajacym krajobrazem;

6)Wymagania prawa wiasnosci — projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem wiascicieli/wladajacych
gruntéw objetych planem miejscowym;

TYWymagania potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - teren objety granicami opracowania nie stanowi
terenu zamknigtego, nie jest zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

8YWymagania potrzeb interesu publicznego - projekt planu miejscowego ustala wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, za ktdre przyjeto teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD;

NWymagania potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10)Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej — zostalo oméwione w pkt 3. niniejszego uzasadnienia;

11)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych— zostalo oméwione w pkt 3. niniejszego
uzasadnienia;

12)Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym zapewnienie dostawy wody.

Wojt Gminy Suwalki, ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenow isposob ich zagospodarowania
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Leszczewek
w gminie Suwatki, zwazyl zardwno interes publiczny jak i interes prywatny. Projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony zuwzglgdnieniem zlozonych wnioskéw. Interes publiczny zostat uwzgledniony w zakresie
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz respektowaniem przepisow dotyczacych Wigierskiego
Parku Narodowego, Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Augustowska oraz w Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 Ostoja Wigierska.

Do projektu planu zostata opracowana Prognoza skutkéw finansowych, w ktorej dokonano bilansu wydatkow
i wplywow, jakie poniesie gmina Suwatki w zwigzku zuchwaleniem planu. Wydatki gminy Suwatki
w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane z opracowaniem planu
i wykonaniem wycen dla réznych rekompensat, odszkodowan itp. Wpltywy do budzetu gminy Suwalki
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego moga dotyczy¢:

-optaty planistyczne;,
‘przyrostu podatku od budowli i budynkow;
-podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

‘innych dochodéw (wypisy i wyrysy z planu, optata eksploatacyjna).
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Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Leszczewek
w gminie Suwalki zostala opracowana Prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktéora wykazata, brak
negatywnych transgranicznych oddziatywan na $rodowisko.

»Na postawie analizy Srodowiska przyrodniczego i funkcji terenow wyroznionych w planie, podjeto prognoze
oddziatywania tych terenow na srodowisko przyrodnicze jako:

- neutralne oraz korzystne w przypadku pozostawienia terenow zielonych — drzew, krzewow i terenow
biologicznie czynnych.

Uwaza sie rowniez Ze projektowane inwestycje nie bedg wymagaty specjalnego
monitoringu ze wzgledu na matq szkodliwos¢” .

W trakcie procedowania planu miejscowego zapewniono spoteczenstwu czynny udzial w jego tworzeniu.
Umozliwiono ztozenie wnioskow do planu, ktére Wojt Gminy Suwatki uwzglednil w ramach projektu planu
miejscowego. Projekt m.p.z.p. zostal wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie nie wptynela
zadna uwaga dotyczaca projektu planu miejscowego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obrebu geodezyjnego Leszczewek
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

Dksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego — ustalenia planu dotycza glownie istniejacego uktadu przestrzennego czesci wsi Stary
Folwark przy gminnej drodze publicznej nr 102009B;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - publiczny transport
drogowy, rozumiany jako powszechnie dostepny regularny przewo6z osob wykonywany w okreslonych
odstepach czasu i po okreslonej linii komunikacyjnej, zapewniony jest przez PKS w Suwalkach. Parametry
techniczne drog umozliwiajg funkcjonowanie publicznego transportu zbiorowego, w zalezno$ci od potrzeb;

3)zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — projekt
planu umozliwia w zaleznosci od potrzeb realizacj¢ Sciezki rowerowe;j, pieszo-rowerowej, obiektow i urzadzen
malej architektury oraz urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku a takze oswietlenia, chodnikoéw, pasow
zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy,

- teren objety planem miejscowym nalezy traktowa¢ w czesci jako teren o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Stary Folwark. Uzbrojenie terenu
opracowania planu miejscowego stanowi istniejgca gminna sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, sie¢
telekomunikacyjna i elektroenergetyczna. Projekt planu zaktadu rozbudowe, przebudowe istniejacych i budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb i zgromadzonych $rodkow finansowych.

Wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych w Gminie Suwalki przewiduje ,,Sporzqdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Leszczewek)”.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Do projektu planu zostata opracowana Prognoza skutkéw finansowych, w ktorej dokonano bilansu wydatkow
i wplywow, jakie poniesie gmina Suwatki w zwigzku zuchwaleniem planu. Wydatki gminy Suwatki
w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane z opracowaniem planu
i wykonaniem wycen dla réznych rekompensat, odszkodowan itp. Wpltywy do budzetu gminy Suwalki
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego moga dotyczy¢:

-optaty planistyczne;j,

‘przyrostu podatku od budowli i budynkow;

-podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

-innych dochodéw (wypisy i wyrysy z planu, optata eksploatacyjna).

Podsumowujac, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego
Leszczewek w gminie Suwalki, nie wplynie znaczaco na budzet gminy Suwalki. Zaktadane jest obcigzenie
budzetu gminy glownie z tytutu kosztow opracowaniem planu miejscowego.

6.Ustalenia koncowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Leszczewek
w gminie Suwalki zostal sporzadzony w celu wypehienia intencyjnej Uchwaly Nr L/529/23 Rady Gminy
Suwalki zdnia 28 lutego 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Leszczewek w Gminie Suwalki.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenéw zabudowy
ustugowej z przylegla gminng droga publiczng nr 102009B. Ustalenia planu dotycza gltéwnie istniejacego
uktadu przestrzennego wsi Stary Folwark.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym podjg¢cie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Leszczewek w gminie Suwalki jest uzasadnione.
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