Zarzadzenie nr 189/16
Wiéjta Gminy Suwalki
z dnia 12 grudzien 2016r.

w sprawie zasad dzierzawy gruntéw i najmu lokali uzytkowych w budynkach Jednostek
Organizacyjnych Gminy Suwalki, oddanych im w trwaly zarzad oraz okreélenie stawek
cZynszu

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 1., poz. 446 z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Suwatki zarzgdza, co nastepuje:

Rozdzial I. Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady dzierzawy gruntu, najmu i stawki czynszu lokali uzytkowych w
budynkach Jednostek Organizacyjnych Gminy Suwatki, oddanych im w trwaly zarzad na okres do
lat 3.

2. Ilekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:
1) ustawie o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie — nalezy przez to rozumieé ustawe
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziafalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz.U. z 2016 1.
poz. 1817);
2) organizacjach pozarzadowych — nalezy przez to rozumieé podmioty, o ktérych mowa w art. 3 ust.
21 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Rozdzial I1. Zasady dzierzawy gruntami

§ 2. 1. Ustalenia co do przeznaczenia gruntéw do dzierzawy dokonywane zgodnie z zasada
racjonalnego gospodarowania zasobem gruntéw Gminy Suwalki przekazane w trwaly zarzad
Jednostkom Organizacyjnym Gminy Suwatki.

2. Na podstawie ustalefi, o ktérych mowa w ust. 1, Kierownik Jednostki Organizacyjnej
sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz gruntow przeznaczonych do dzierzawy,
zgodnie z art. 35 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarowanie gruntami (Dz.U. z
2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Grunty oddawane sg w dzierzawe na czas oznaczony do 3 lat w drodze umowy
dzierzawy zawartej po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem § 6 zarzadzenia,
2. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

§ 4. 1. Przetarg oglasza i organizuje Kierownik Jednostki Organizacyjnej Gminy Suwatki, a
przetarg przeprowadza komisja.
2. Zakres 1 tryb pracy komisji przetargowej, regulamin przetargu oraz warunki dzierzawy gruntu,
stanowi zatgcznik nr 1 do zarzadzenia przy czym:
1) warunki dzierzawy gruntu powinny obejmowac w szczegblnosci:

a) wysokos¢ wywolawczej stawki czynszu,

b) okreslenie celdw, na jakie grunt moze byé wykorzystany lub celéw, na jakie grunt nie moze

by¢ wykorzystany,

c) czas, na jaki grunt zostanie wynajety;
2) warunki dzierzawy moga obejmowaé splate dtugéw poprzedniego dzierzawce poprzez zakup
wierzytelnosci;
3) jedynym kryterium oceny jest wysoko$é proponowanej stawki czynszu.



§ 5. 1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Jednostki Organizacyjnej
Gminy Suwalki oraz na tablicach ogtoszen Jednostki Organizacyjnej Gminy Suwatki.

2. Ogloszenie o przetargu wraz z lista gruntéw, ktére zostaly umieszczone w wykazie gruntéw
przeznaczonych do dzierzawy na czas oznaczony do lat 3, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
na okres 7 dni.

§ 6. 1. Poza przetargiem moga by¢ oddawane w dzierzawe:

1)  niewynaj¢te mimo przeprowadzonych dwéch przetargéw z powodu braku ofert
spetniajacych wymogi przetargu;

2)  na rzecz os6b prawnych Gminy Suwatki na prowadzenie dziatalnosci charytatywnej,
kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej, o$wiatowej, badawczo-rozwojowej,
wychowaweczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te sg ich celami statutowymi,
a ich dochody przeznaczone sa w catodci na dziatalno$¢ statutows;

3) na rzecz organizacji pozarzadowych na prowadzenie dziatalnosci pozytku
publicznego, o ki6rej mowa w art. 4 ust 1 i 2 ustawy o dziatalno$ci pozytku
publicznego i o wolontariacie oraz na prowadzenie przez te organizacje dzialalnosci
gospodarczej pod warunkiem, Ze catos¢ dochodéw z tej dziatalnosci jest przeznaczana
na dziatalnosc statutowa;

4)  narzecz organéw administracji rzadowej i samorzgdowe;j.

5)  na rzecz osob, w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawierajg kolejng umowe dzierzawy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé.

2. Stawki czynszu za grunty, o ktdrych mowa w ust. 1 (pkt 1-4), ustalane sa w drodze negocjacji
stron, z zachowaniem mozliwosci zastosowania bonifikaty w wysokosci do 80-90 %.

§ 7. 1. Umowy dzierzawy gruntu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat.

2. Przy zawieraniu umow dzierzawy nalezy zabezpieczy¢ interesy Jednostki Organizacyjnej Gminy
Suwatki pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbalosci o substancje gruntu, a w szczegdlnosci
sposobu korzystania z gruntu, trybu i warunkéw rozwigzania umowy, zasad rozliczania nakladow
poniesionych za zgoda wydzierzawiajgcego, o ile naklady te podwyzszaja trwale wartoéé gruntu i
zostaly potwierdzone protokolem odbioru robét, okreslenia wysokosci kaucji na poczet naleznosci
czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.

Rozdzial ITI. Zasady najmu lokali

§ 8. 1. Ustalenia co do przeznaczenia lokali do najmu dokonywane zgodnie z zasada
racjonalnego gospodarowania zasobem lokali Gminy Suwatki przekazane w trwaty zarzad
Jednostkom Organizacyjnym Gminy Suwatki.

2. Na podstawie ustalen, o ktérych mowa w ust. 1, Kierownik Jednostki Organizacyjnej
sporzgdza i1 podaje do publicznej wiadomosci wykaz gruntéw przeznaczonych do dzierzawy,
zgodnie z art. 35 ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarowanie gruntami (Dz.U. z
2015 r. poz. 1774 z pdzn. zm.).

§ 9. 1. Lokale oddawane s3 w najem na czas oznaczony do 3 lat w drodze umowy najmu
zawartej po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem § 6 zarzadzenia.
2. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

§ 10. 1. Przetarg oglasza i organizuje Kierownik Jednostki Organizacyjnej Gminy Suwatki, a
przetarg przeprowadza komisja.



2. Zakres i tryb pracy komisji przetargowej, regulamin przetargu oraz warunki dzierzawy
gruntu, stanowi zatgcznik nr 1 do zarzadzenia przy czym:

1) warunki najmu lokalu powinny obejmowa¢ w szczegdlnosci:
a) wysoko$¢ wywotawczej stawki czynszu,
b) okreslenie celéw, na jakie lokal moze byé wykorzystany lub celéw, na jakie lokal nie
moze by¢ wykorzystany,
¢) czas, na jaki lokal zostanie wynajety;
2) warunki najmu mogg obejmowa¢ sptate dtugéw poprzedniego najemcy poprzez zakup
wierzytelnosci;
3) jedynym kryterium oceny jest wysokos¢ proponowanej stawki czynszu.

§ 11. 1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Jednostki Organizacyjnej
Gminy Suwalki oraz na tablicy ogloszen Jednostki Organizacyjnej Gminy Suwatki.

2. Ogloszenie o przetargu wraz z listg lokali, ktore zostaly umieszczone w wykazie lokali
przeznaczonych do najmu na czas oznaczony do lat 3, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
na okres 7 dni..

§ 12. 1. Poza przetargiem moga by¢ oddawane w najem lokale:

1) niewynajete mimo przeprowadzonych dwoéch przetargéw z powodu braku ofert
speiniajacych wymogi przetargu;

2) na rzecz os6b prawnych Gminy Suwatki na prowadzenie dziatalnosci charytatywnej,
kulturalnej, naukowej, opiekuficzej, leczniczej, o$wiatowej, badawczo-rozwojowej,
wychowawczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te sa ich celami statutowymi,
a ich dochody przeznaczone sg w cato$ci na dziatalno$¢ statutows;

3) narzecz organizacji pozarzgdowych na prowadzenie dziatalnodci pozytku publicznego, o
ktorej mowa w art. 4 ust 1 i 2 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie oraz na prowadzenie przez te organizacje dzialalnosci gospodarczej
pod warunkiem, ze cato$¢ dochodéw z tej dziatalnosci jest przeznaczana na dziatalnodé
statutowa;

4) narzecz organ6w administracji rzadowej i samorzadowe;j.

5) narzecz osdb, w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejng umowe najmu, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

6) lokale oddawane s3 w najem na okres odpowiednio liczony w godzinach, dniach,
miesigcach lub latach.

2. Stawki czynszu za lokale, o ktérych mowa w ust. 1 (pkt 1-4), ustalane sa w drodze negocjacji
stron, z zachowaniem mozliwosci zastosowania bonifikaty w wysokosci do 80-90 %.

§ 13. 1. Umowy najmu lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat,

2. Warunki uméw najmu zawartych okresla si¢ w sposéb zabezpieczajgcy interesy Jednostki
Organizacyjnej Gminy Suwatki pod wzgledem przychodow, nalezytej dbatosci o substancje lokalu,
a w szczegdlnosci sposobu korzystania z lokalu, trybu i warunkéw rozwigzania umowy, zasad
rozliczania naktadéw wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszajg trwale
warto$¢ lokalu i zostaly potwierdzone protokotem odbioru robét, okreslenia wysokosci kaucji na
poczet naleznoéci czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.

Rozdzial IV. Zasady gospodarowania gruntami i lokalami uzytkowymi
§ 14. 1. Ustala si¢ miesigczng stawke czynszu 11 zt brutto za dzierzawe 1 m? powierzchni

gruntowej, ktorych wlascicielem jest Gmina Suwalki — oddanych w trwaly zarzad Jednostce
Organizacyjnej Gminy Suwaki.



§ 15. 1. Ustala si¢ miesigczng stawke czynszu brutto za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych polozonych w budynkach, ktérych whascicielem jest Gmina Suwatki w tym trwaty
zarzad Jednostki Organizacyjnej Gminy Suwalki, w zalezno$ci od przeznaczenia lokalu na:
a) lokale uzytkowe — biurowe — 22,14 zi;
b) lokale gospodarcze — 4,92 zl;
¢) sala lekcyjna — 25z1 za 1 godzine;
d) sala gimnastyczna — 50 zt za 1 godzine;
e) pozostate obiekty sportowe — 0,50 zt za 1 m?;
f) lokale sportowe np. sitownia — 30 zt za 1 godzine;
2. Stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, nie mogg by¢ nizsze niz suma miesigcznych
wydatkow obcigzajgcych wynajmujacego z tytutu utrzymania lokalu.
3. Stawka czynszu najmu lokalu obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania czystosci otoczenia budynku.
4. Czynsz najmu lokalu obejmuje optaty za §wiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu.
5. Czynsz najmu lokalu nie obejmuje kosztéw napraw biezacych, zmian, ulepszeni i innych
kosztéw dostosowania lokalu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci, ktére przekrocza zakres
zwyklego zarzadcy.

§ 16. 1. Waloryzacja czynszu nastgpuje corocznie o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly.
2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzuje kazdorazowo od maja danego roku, w ktérym
Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego oglasza Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw
i ustug konsumpceyjnych za rok ubiegly.
3. Waloryzacja nie obejmuje czynszu najmu lokalu lub dzierzawy gruntu zajmowanego na
podstawie umowy trwajgcej krocej niz 12 miesigcy.

§ 17. 1. W celu zabezpieczenia skutecznego opréznienia lokalu (gruntu) po rozwigzaniu lub
wygasnieciu umowy najmu (dzierzawy) lub sprawnej windykacji niezaplaconych w terminie
nalezno$ci czynszowych i oplat niezaleznych od wynajmujacego, do umowy najmu lub dzierzawy
dolgcza si¢ w formie aktu notarialnego o$wiadczenie najemcy o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji, o ktérym mowa w art. 777 § 1 pkt 4 1 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1822 z p6zn. zm.), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzek zfozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy podmiotdw,
0 ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2-4 zarzadzenia.

§ 18. 1. W przypadku korzystania z lokalu lub gruntu bez tytulu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu lub gruntu w wysokosci stanowiacej od 120%
do 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie, zgodnie z dotychczasowa umowa, w okresie od dnia
zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu lub gruntu, w ten sposob, ze w okresie pierwszych 3
miesigcy od zakoniczenia stosunku najmu lub dzierzawy oplata ta winna wynosié¢ 120%, nastepnie
przez kolejne 3 miesigce 150% a po uptywie tego okresu 200%.

Rozdzial V. Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Suwatki.

§ 20. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania 01.01.2017r.




Zalgcznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 189/16
Wojta Gminy Suwatki
z dnia 12 grudzien 2016r.

Zakres i tryb pracy komisji przetargowe;j

§1.
Do zakresu dziatania komisji przetargowej, o ktérej mowa w § 4 ust. 2 zarzadzenia, zwanej dalej
»komisjg”, nalezy przeprowadzenie przetargu pisemnego i przetargu ustnego na najem lokalilub
dzierzawy gruntéw przeznaczonych do najmu lub dzierzawy na czas oznaczony do 3 lat.

§ 2.

1. Przetarg pisemny odbywa sie, chociazby wplynela jedna oferta spelniajgca wymogi i warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu pisemnym.

2. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

§ 3.

—_

Praca komisji kieruje jej przewodniczacy.
2.  Posiedzenia komisji sg jawne.

§4.

Przewodniczgey po stwierdzeniu kworum otwiera posiedzenie komisiji.
Komisja przeprowadzajgca przetarg pisemny:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert;
2) dokonuje sprawdzenia, czy koperty z ofertami nie noszg $§ladéw otwierania;
3) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza dane podmiotow, ktore ztozyty oferty;
4) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow;

B —

§ 5.

Komisja odrzuca oferty, jezeli:

1) nie speiniajg warunkéw przetargu;

2) nie sg kompletne i nie zostaty uzupetnione w ramach sktadanych wyjasnien lub o$wiadczen
oferentow;

3) wplynely po uptywie wyznaczonego terminu skiadania ofert;

4) sanieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§ 6.

1. Komisja dokonuje wyboru oferty, ktéra zawiera propozycj¢ najwyzszej stawki czynszu.

2. W przypadku przetargu pisemnego, gdy zlozone oferty zawieraja réwnorzedne propozycije
najwyzszej stawki czynszu organizuje si¢ przetarg ustny dla ofert z zaoferowang najwyzszg stawka.
3. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu
ustnego ograniczonego.



4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postapienia
stawki czynszu powyzej stawki zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopéki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

5. W przypadku, gdy nastgpuje rezygnacja wybranego oferenta lub nie podpisanie, z innych
przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, umowy z oferentem, ktéry wygral przetarg, komisja ma
mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty z przeprowadzonego przetargu.

§7.

1. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny, przekazuje uczestnikom przetargu
informacje dotyczace podmiotdw zakwalifikowanych do dalszego postgpienia.

2. Przewodniczgcy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny, informuje uczestnikéw przetargu,
ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

3. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu ustnego, z tym, Ze postapienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1 % ustalonej stawki wywolawczej z zaokragleniem w gére do pelnych
dziesigtek groszy.

4. Uczestnicy przetargu ustnego zglaszajg ustnie kolejne postapienia stawki czynszu, dopoki
mimo trzykrotnego wywotlania nie ma dalszych postgpien.

5. Po ustaniu zglaszania postapiefi przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny
wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza stawke czynszu i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza
imig i nazwisko osoby albo nazwe lub firme¢ podmiotu, ktéry przetarg wygrat,

§ 8.

1. Z przebiegu posiedzenia komisji sporzadza si¢ protokél podpisany przez przewodniczacego
i pozostalych cztonkdéw komis;ji.

2. Do protokotu dotagcza si¢ oferty wniesione przez oferentéw oraz o$wiadczenia czionkéw
komisji o braku przeszkdd, co do uczestnictwa w posiedzeniu komisji.

§9.

Przewodniczacy wylgcza z posiedzenia komisji czlonka komisji, ktéry pozostaje
z ktorymkolwiek z oferentéw w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzié
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji.

§ 10.

Jezeli z powodu wylaczenia czlonka komisji, o ktérym mowa w § 9 lub z powodu innych
przyczyn, liczba cztonkow komisji biorgcych udzial w posiedzeniu stanowi mniej niz potowe jej
skladu, wojt powoluje do ogloszonego przetargu dorazng komisje w celu przeprowadzenia
przetargu.

§ 11.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu. Komunikat o zamknieciu
przetargu podaje si¢ do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu
gminy wraz z informacjg o terminie skladania przez uczestnikéw przetargu skarg na czynnogci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.



§ 12.

1. W terminie 7 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu o zamknieciu przetargu lub
dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu. Uczestnik przetargu moze wnies¢ do Wojta skarge
na czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust. 1, Kierownik Jednostki Organizacyjnej
wstrzymuje czynnos$ci zwigzane z najmem lokalu lub gruntu.

3. Wojt moze uzna¢ skargg za niezasadng badZ uznaé skarge za zasadng i nakaza¢ powtorzenie
czynnosci przetargowych albo uniewaznié¢ przetarg.

513,

Oferenta, ktory zostal wybrany na najemce lub dzierzawce zawiadamia si¢ na pi$mie w terminie
3 dni roboczych od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o wyniku przetargu.



