Zarzadzenie nr 93/19
Wojta Gminy Suwalki
z dnia 16 wrze$nia 2019 r.

w sprawie zasad dzierzawy gruntéw z gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz najmu lokali
uzytkowych, na okres do trzech lat.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2019 1. poz. 506 z p6zn. zm.) W¢jt Gminy Suwalki zarzadza, co nastepuje:

Rozdzial 1. Postanowienia ogélne

§ 1. Ustala sig¢ zasady dzierzawy gruntéw z gminnego zasobu nieruchomosci oraz najmu lokali
uzytkowych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy Suwalki, na okres do trzech lat.

Rozdzial I1. Zasady dzierzawy gruntow

§ 2. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia gruntdw do dzierzawy i przekazania w trwaly zarzad
jednostkom organizacyjnym Gminy Suwatki dokonywane sg zgodnie z zasada racjonalnego
gospodarowania zasobem gruntow Gminy Suwatki.

2. Na podstawie ustalen, o ktérych mowa w ust. 1, kierownik jednostki organizacyjnej Gminy
Suwalki sporzgdza i1 podaje do publicznej wiadomodci wykaz gruntdw przeznaczonych do
dzierzawy zgodnie z art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 z pdzn. zm.),

§ 3. 1. Grunty oddawane s w dzierzawg na czas oznaczony do 3 lat w drodze umowy dzierzawy
zawartej po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem § 6.
2. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

§ 4. 1. Przetarg oglasza i organizuje kierownik jednostki organizacyjnej Gminy Suwalki,
a przetarg przeprowadza komisja.
2. Zakres i tryb pracy komisji przetargowej, regulamin przetargu oraz warunki dzierzawy gruntu,
stanowi zalacznik nr 1 do zarzadzenia, przy czym:
1) warunki dzierzawy gruntu powinny obejmowaé w szczegdlnosci:
a) wysokos¢ stawki wywolawczej czynszu,
b) okreSlenie celow, na jakie grunt moze by¢ wykorzystany lub celéw, na jakie grunt nie
moze byé wykorzystany,
c) czas, na jaki grunt zostanie wynajety;
2) warunki dzierzawy mogg obejmowac splate dtugéw poprzedniego dzierzawcy poprzez zakup
wierzytelnosci;
3) jedynym kryterium oceny jest wysokos¢ proponowanej stawki czynszu.

§ 5. 1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sig na stronie internetowej Jednostki Organizacyjnej
Gminy Suwalki oraz na tablicach ogloszen Jednostki Organizacyjnej Gminy Suwalki.

2. Ogloszenie o przetargu wraz z listg gruntdw, ktére zostalty umieszczone w wykazie gruntow
przeznaczonych do dzierzawy na czas oznaczony do lat 3, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
na okres 7 dni.

§ 6. 1. Poza przetargiem moga by¢ oddawane w dzierzawe grunty:
1) niewydzierzawione mimo przeprowadzonych dwdch przetargdéw z powodu braku ofert
spetniajacych wymogi przetargu;



2) na rzecz osob prawnych Gminy Suwalki na prowadzenie dzialalnosci charytatywne;j,
kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej, o$wiatowej, badawczo-rozwojowej,
wychowawczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te sa ich celami statutowymi,
a ich dochody przeznaczone sa w catosci na dziatalno$é statutowa;
3) na rzecz organizacji pozarzadowych na prowadzenie dziatalno$ci pozytku publicznego, o
ktorej mowa w art. 4 ust 1 i 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego 1 o wolontariacie oraz na prowadzenie przez te organizacje dzialalnosci
gospodarczej, pod warunkiem, ze calo$¢ dochodow z tej dziatalnosci jest przeznaczana na
dziatalnos¢ statutowa;
4) na rzecz organdéw administracji rzadowej i samorzadowe;;
5) na rzecz 0s6b, w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony
zawierajg kolejng umowe dzierzawy, ktdrych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.
2. Stawki czynszu za grunty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4, ustalane sg w drodze negocjacji
stron, z zachowaniem mozliwo$ci zastosowania bonifikaty w wysoko$ci do 90%.
3. Stowarzyszenia, ktérych dzialalno$¢ statutowa polega na realizacji przedsiewzie¢ majacych na
celu ochrong zycia, zdrowia, mienia lub §rodowiska przed pozarem, klgskg zywiolowa lub innym
miejscowym zagrozeniem, mogg korzysta¢ ze zwolnienia z oplat z tytutu dzierzawy gruntow.

§ 7. 1. Umowy dzierzawy gruntu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat.

2. Przy zawieraniu uméw dzierzawy nalezy zabezpieczy¢ interesy jednostki organizacyjnej
Gminy Suwatki pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbalo$ci o substancje gruntu, a w
szczegolnoSci sposobu korzystania z gruntu, trybu i warunkéw rozwiazania umowy, zasad
rozliczania nakfadow poniesionych za zgoda wydzierzawiajacego, o ile naktady te podwyzszaja
trwale warto$¢ gruntu i1 zostaly potwierdzone protokolem odbioru robét, okreslenia wysokosci
kaucji na poczet nalezno$ci czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.

Rozdzial II1. Zasady najmu lokali uzytkowych

§ 8. 1. Ustalenia co do przeznaczenia lokali uzytkowych do najmu dokonywane zgodnie z zasada
racjonalnego gospodarowania zasobem lokali Gminy Suwatki przekazanych w trwaly zarzad
jednostkom organizacyjnym Gminy Suwatki.

2. Na podstawie ustalen, o ktérych mowa w ust. 1, kierownik jednostki organizacyjnej Gminy
Suwatki sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych
do najmu, zgodnie z art. 35 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.).

§ 9. 1. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem na czas oznaczony do 3 lat w drodze umowy
najmu zawartej po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem § 6.
2. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

§ 10. 1. Przetarg oglasza i organizuje kierownik jednostki organizacyjnej Gminy Suwalki, a
przetarg przeprowadza komisja.
2. Zakres i tryb pracy komisji przetargowej, regulamin przetargu oraz warunki najmu gruntu,
stanowi zalacznik nr 1 do zarzadzenia, przy czym:
1) warunki najmu lokalu powinny obejmowaé w szczegolnosci:
a) wysoko$¢ wywotawczej stawki czynszu,
b) okreslenie celow, na jakie lokal moze by¢ wykorzystany lub celéw, na jakie lokal nie
moze by¢ wykorzystany,
c) czas, na jaki lokal zostanie wynajgty;
2) warunki najmu mogga obejmowac splatg dlugdéw poprzedniego najemcy poprzez zakup
wierzytelnosci;
3) jedynym kryterium oceny jest wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu.

§ 11. 1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej oraz na tablicy ogloszen



jednostki organizacyjnej Gminy Suwatki.

2. Ogloszenie o przetargu wraz z lista lokali, ktére zostaly umieszczone w wykazie lokali
przeznaczonych do najmu na czas oznaczony do lat 3, podaje sie¢ do publicznej wiadomosci
na okres 7 dni.

§ 12. 1. Poza przetargiem moga by¢ oddawane w najem lokale:

1) niewynajete mimo przeprowadzonych dwoéch przetargow z powodu braku ofert
spetniajacych wymogi przetargu,

2) na rzecz oséb prawnych Gminy Suwalki na prowadzenie dziatalnoéci charytatywne;j,
kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej, o$wiatowej, badawczo-rozwojowej,
wychowawczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te sg ich celami statutowymi,
a ich dochody przeznaczone sa w cato$ci na dziatalnosc¢ statutows;

3) narzecz organizacji pozarzadowych na prowadzenie dziatalno$ci pozytku publicznego, o
ktorej mowa w art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego 1 o wolontariacie oraz na prowadzenie przez te organizacje dzialalnosci
gospodarczej pod warunkiem, ze cato$¢ dochodéw z tej dziatalnosci jest przeznaczana
na dziatalno$¢ statutowa;

4) narzecz organdw administracji rzgdowej i samorzadowej;

5) narzecz osdb, w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejng umowe najmu, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.

2. Lokale oddawane sg w najem na okres odpowiednio liczony w godzinach, dniach, miesiacach
lub latach.

3. Stawki czynszu za lokale, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4, ustalane sq w drodze negocjacji
stron, z zachowaniem mozliwosci zastosowania bonifikaty w wysokosci do 90%.

4. Stowarzyszenia, ktérych dziatalnosé¢ statutowa polega na realizacji przedsiewzie¢ majacych na
celu ochrong zycia, zdrowia, mienia lub Srodowiska przed pozarem, klgska zywiotowsg lub innym
miejscowym zagrozeniem, mogg korzystac ze zwolnienia z oplat z tytutu najmu lokali.

5. W stosunku do podmiotéw innych niz wymienione w ust. 1 pkt 1-4, wynajmujacych lokale w
zakresie powyzej 20 godzin miesigcznie mozna zastosowac bonifikate w wysokoéci do 20%.

§ 13. 1. Umowy najmu lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat.

2. Warunki zawartych umoéw najmu okresla si¢ w sposob zabezpieczajacy interesy jednostki
organizacyjnej Gminy Suwalki pod wzgledem przychoddw, nalezytej dbatosci o substancje lokalu,
a w szczegolnosci sposobu korzystania z lokalu, trybu i warunkéw rozwiazania umowy, zasad
rozliczania naktadow wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszaja trwale
warto$¢ lokalu i zostaly potwierdzone protokotem odbioru robdt, okreslenia wysokos$ci kaucji na
poczet naleznosci czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.

Rozdzial IV. Zasady gospodarowania gruntami i lokalami uzytkowymi

§ 14. 1. Ustala sie miesigczng stawke czynszu 11 zt brutto za dzierzawe 1 m? powierzchni
gruntowej, ktérych wiascicielem jest Gmina Suwalki, oddanych w trwaty zarzad jednostce
organizacyjnej Gminy Suwaki.

§ 15. 1. Ustala sie miesieczng stawke czynszu brutto za najem 1 m” powierzchni uzytkowe;j
lokali uzytkowych polozonych w budynkach, ktérych wiascicielem jest Gmina Suwalki, w tym
przekazanych w trwaly zarzad jednostce organizacyjnej Gminy Suwalki, w zalezno$ci od
przeznaczenia lokalu na:

1) lokale uzytkowo-biurowe: 22,14 zi;

2) lokale gospodarcze: 4,92 zi,

3) sale lekcyjne: 30 zt za 1 godzing;

4) sale gimnastyczne: 60 zt za 1 godzine;

5) pozostate obiekty sportowe: 0,50 zt za 1 m?;

6) inne pomieszczenia sportowe, np. sitownia: 30 zt za 1 godzine.



2. Stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, nie moga by¢ nizsze niz suma miesiecznych
wydatkow obciazajgcych wynajmujgcego z tytutu utrzymania lokalu.

3. Stawka czynszu najmu lokalu obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania czysto$ci otoczenia budynku.

4. Czynsz najmu lokalu obejmuje optaty za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu.

5. Czynsz najmu lokalu nie obejmuje kosztdw napraw biezacych, zmian, ulepszen i innych
kosztow dostosowania lokalu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, ktére przekrocza zakres
zwyklego zarzadu.

§ 16. 1. Waloryzacja czynszu dzierzawy (najmu) nastgpuje corocznie o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego za rok ubiegly.

2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzuje kazdorazowo od maja danego roku, w ktérym
Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly.

3. Waloryzacja nie obejmuje czynszu dzierzawy (najmu) na podstawie umowy trwajacej krocej
niz 12 miesigcy.

§ 17. 1. W celu zabezpieczenia skutecznego opréznienia lokalu (gruntu) po rozwiazaniu lub
wygasnieciu umowy najmu (dzierzawy) lub sprawnej windykacji niezaptaconych w terminie
naleznosci czynszowych i oplat niezaleznych od wynajmujacego, do umowy najmu lub dzierzawy
dotacza sig w formie aktu notarialnego o$wiadczenie najemcy o dobrowolnym poddaniu sig
egzekucji, o ktérym mowa w art. 777 § 1 pkt 4 1 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postgpowania cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1460 z pdzn, zm.), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowiazek zlozenia o$wiadczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, nie dotyczy podmiotow,
o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2-4.

§ 18. 1. W przypadku korzystania z lokalu lub gruntu bez tytutlu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu lub gruntu w wysokosci stanowiacej od 120%
do 200% kwoty czynszu brutto miesigcznie, zgodnie z dotychczasowa umowa, w okresie od dnia
zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu lub gruntu, w ten sposdb, ze w okresie pierwszych 3
miesigcy od zakonczenia stosunku najmu lub dzierzawy oplata ta winna wynosi¢ 120%, nastepnie
przez kolejne 3 miesigce 150% a po uptywie tego okresu 200%.

Rozdzial V. Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc zarzadzenie nr 189/16 W¢jta Gminy Suwalki z dnia 12 grudnia 2016 r. w
sprawie zasad dzierzawy gruntéw 1 najmu lokali uzytkowych w budynkach Jednostek
Organizacyjnych Gminy Suwalki, oddanych im w trwaty zarzad oraz okre$lenie stawek czynszu.

§ 20. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ kierownikowi referatu ds. mienia komunalnego
Urzgdu Gminy Suwalki oraz kierownikom jednostek organizacyjnych Gminy Suwatki,

§ 21. Zarzadzenie wchodzi w Zycie w dniu 1 pazdziernika 2019 r.




Zalagcznik Nr 1

do zarzadzenia nr 93/19
Wojta Gminy Suwatki

z dnia 16 wrzeénia 2019 1.

Zakres i tryb pracy komisji przetargowej

§1.
Do zakresu dziatania komisji przetargowej, o ktdrej mowa w § 4 ust. 2 zarzadzenia nr 93/19 Wojta
Gminy Suwalki z dnia 16 wrzeénia 2019 r. w sprawie zasad dzierzawy gruntow z gminnego zasobu
nieruchomosci oraz najmu lokali uzytkowych, na okres do trzech lat, zwanej dalej komisja, nalezy
przeprowadzenie przetargu pisemnego i przetargu ustnego dzierzawy gruntdéw z gminnego zasobu
nieruchomos$ci oraz najmu lokali uzytkowych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy
Suwatki, na okres do trzech lat.

8.2
1. Przetarg pisemny odbywa sig, chociazby wplyngla jedna oferta spelniajagca wymogi i warunki
okre$lone w ogloszeniu o przetargu pisemnym.
2. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowatl co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

§ 3.
1. Praca komisji kieruje jej przewodniczacy.
2. Posiedzenia komisji sg jawne.

§ 4.
1. Przewodniczacy po stwierdzeniu kworum otwiera posiedzenie komisji.
2. Komisja przeprowadzajaca przetarg pisemny:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert;
2) dokonuje sprawdzenia, czy koperty z ofertami nie nosza $ladow otwierania;
3) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza dane podmiotdw, ktére ztozyly oferty;
4) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow.

§ 5.
Komisja odrzuca oferty, jezeli:
1) nie spetniaja warunkéw przetargu,
2) nie sg kompletne i nie zostaly uzupelnione w ramach sktadanych wyjaénien lub o$wiadczen
oferentow;
3) wplynety po upltywie wyznaczonego terminu skladania ofert;
4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§ 6.

1. Komisja dokonuje wyboru oferty, ktéra zawiera propozycjg najwyzszej stawki czynszu.

2. W przypadku przetargu pisemnego, gdy zlozone oferty zawieraja réwnorzedne propozycje
najwyzszej stawki czynszu organizuje si¢ przetarg ustny dla ofert z zaoferowana najwyzsza stawka.

3. Komisja zawiadamia oferentow, o ktérych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu
ustnego ograniczonego.

4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia
stawki czynszu powyze] stawki zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.



5. W przypadku, gdy nastgpuje rezygnacja wybranego oferenta lub nie podpisanie, z innych
przyczyn niezaleznych od wynajmujacego (wydzierzawaiajacego), umowy z oferentem, ktory
wygral przetarg, komisja ma mozliwos¢ wyboru kolejnej oferty z przeprowadzonego przetargu.

§7.

1. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny, przekazuje uczestnikom przetargu
informacje dotyczace podmiotéw zakwalifikowanych do dalszego postgpienia.

2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny, informuje uczestnikdw przetargu,
ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

3. O wysokosSci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu ustnego, z tym, ze postapienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ustalonej stawki wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych
dziesiatek groszy.

4. Uczestnicy przetargu ustnego zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu, dopdki
mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien.

5. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny
wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzszg stawke czynszu i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza
imie i nazwisko osoby albo nazwe lub firme podmiotu, ktory przetarg wygral.

§ 8.
1. Z przebiegu posiedzenia komisji sporzadza sig¢ protokol podpisany przez przewodniczacego
i pozostatych cztonkow komisji.
2. Do protokotu dotacza si¢ oferty wniesione przez oferentéw oraz o$wiadczenia czlonkow
komisji o braku przeszkod, co do uczestnictwa w posiedzeniu komis;ji.

§9.

Przewodniczacy wylacza z posiedzenia komisji czlonka komisji, ktéry pozostaje
z ktorymkolwiek z oferentow w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzié
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji.

§ 10.

Jezeli z powodu wylaczenia czlonka komisji, o ktérym mowa w § 9, lub z powodu innych
przyczyn, liczba czlonkéw komisji bioragcych udzial w posiedzeniu stanowi mniej niz polowe jej
sktadu, wojt powotuje do ogloszonego przetargu dorazna komisje w celu przeprowadzenia
przetargu.

§ 11.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu. Komunikat o zamknieciu
przetargu podaje si¢ do wiadomos$ci publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu
gminy wraz z informacja o terminie skiadania przez uczestnikow przetargu skarg na czynnoS$ci
zwiazane z przeprowadzeniem przetargu.

§12.

1. W terminie 7 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu o zamknigciu przetargu lub
dorgezenia zawiadomienia o wyniku przetargu uczestnik przetargu moze wnies¢ do wojta skarge na
czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust. 1, kierownik jednostki organizacyjnej
Gminy Suwalki wstrzymuje czynnosci zwigzane z najmem lokalu lub dzierzawy gruntu.

3. Wéjt moze uznad skarge za niezasadng badz uznac skargg za zasadna i nakazaé powtdrzenie
czynnosci przetargowych albo uniewaznié przetarg.

§ 13.
Oferenta, ktéry zostal wybrany na najemce lub dzierzawcg zawiadamia sie na piSmie w terminie
3 dni roboczych od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji o wyniku przetargu.



